UBND TINH BINH DUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc ldp - Tu do - Hanh phic

Binh Dirong, ngay 2/ thingf ndm 2025.

GIAY PHEP XAY DUNG
$6:3530 /GPXD

1. Cap cho: Cong ty TNHH Mot thanh vién Setia Lai Thi€u. Ma §5 doanh
nghiép: 3701688608 do Phong Dang ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu tinh
Binh Duong cép ngay 10/03/2010, cap thay doi lan thir 10 ngay 02/05/2024.

Dia chi: s6 1A, duong NB-N1, khu EcoXuan Lai Thiéu, phuong Lai Thiéu,
thanh phé Thuan An, tinh/ Binh Duonor

2. Pugce phép xay dung cong trinh thudc dy an: Phan coc, moéng, nén ham
va tudng vay cia du dn Chung cur cao cap thuée Khu EcoXuén Lai Thiéu tai
phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuén An, tinh Binh Duong.

-Mi sb thong tin cong trinh: chua co.

- Theo ho so thiét ké Chung cu cao cap - giai doan 1: Phan coc, moéng, nén
ham va tuong vay duoc Cong ty TNHH Mot thanh vién Setia Lai Thiéu phé duyét
tai Quyét dinh s6 EcoXuan/GD-1033/25/33 3 ngay 26/05/2025:

-Ponvi thlet ké kién tric: Cong ty TNHH Tu vén thiét ké xay dung Vertical
Studio (Ma sé chimg chi: BXD-00001962).

+ Chu nhiém thiét ké: Nguyén Quéc Tudn (M3 sb ching chi: HCM-
00002226).

+ Chu tri thiét ké kién trac: Ngbd Vin Tung (Ma s6 ching chi: HCM-
00001855).

- Pon vi thiét ké két cdu: Cong ty C6 phan Tu vén xay dung Tong hop (Ma
s6 chimg chi: BXD-00001512).

+ Chu tri thiét ké két cau: Nguyén Dinh Phong (Ma sb chirng chi: BXD-
00000772).

-Bon vi tham tra thiét ké xay dung: Cong ty C6 phan Tu van Xay dung AAT
(M3 s chimg chi: BXD-00000251).

+ Chu nhiém tham tra va Chu tri tham tra thiét ké két cau: Vuong B4 Chin
(M3 sb ching chi: BXD-00054718).

+ Chu tri tham tra thiét ké kién tric: Nguyén Xuan Vi (Ma sb chiing chi:
HCM-00000035).

- Co quan tham dinh Bao cdo nghién cuu kha thi: S6 Xdy dung — tinh Binh
Duong.

- Tong s6 cong trinh: 01 cong trinh (Chung cu cao cap — giai doan 1: Phan
coc, mong, nén ham va tudong vay).
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* Gom cac ndi dung sau:

Chung cir cao cip - Giai doan 1 (Phdn coc, méng, nén ham va tuwong viy):

- Loai céng trinh, cdp cong trinh: Cong trinh dan dung, cép 1.

- Vi tri xay dung: 16 PO1, khu EcoXuéan Lai Thiéu, phuong Lai Thiéu, thanh
pho Thudn An, tinh/ Binh Duong.

- Cét xay dung: £0.000 tuong tmg cao do +5,5m theo hé cao do chuan quéc
gia VN2000.

- Dién tich khu dat: 8.628,90m>.

- Dién tich chiém dat xdy dung céng trinh: 8.321,94m? (dién tich san tang
ham).

- Chi gioi duong do: 32m tinh tU tim duong DPai Lo Binh Duong; cac duong
noi bd theo ban vé QHO9 kem theo Quyet dinh s6 7244/QD-UBND ngay
22/12/2023 ctia UBND thanh ph6 Thuén An vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh
tong thé Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 EcoXuan Lai Thiéu.

- Chi gidi xdy dyng: 38m tinh tir tim duong Pai Lo Binh Duong; cac dudng
noi bo theo ban vé 05/14 kem theo Quyet dinh s6 7244/Qb-UBND ngay

22/12/2023 cua UBND thanh pho Thuén An vé viéc phé duyét db én diéu chinh
tong thé Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 EcoXuan Lai Thiéu.

- Binh vi cong trinh: theo mat béng téng thé.

- Chiéu sau cdng trinh: -4,5m so véi cdt nén (bé ngam -8,6m so véi cot nén).
- Sé tang: 1 tang ham.

- Tong dién tich san xay dung: 8.321,94m? (dién tich san ting ham).

- Phan coc:

+ Su dung plm'ong an coc khoan ‘nhéi két hc_)'p phut vira than coc D1200,
D1000 va coc khoan nhoi D800 voi chiéu sau du kién 40m + 58m.

+ Bai coc bé tong cot thép; Phuong an tuong chan dat su dung cur Larsen voi
chiéu dai du kién 9m=18m va Coc vay khoan nhéi D350a450+500mm voi chiéu
dai du kién 9m=15m.

- Phan moéng, twong vay:

+ Phan ham st dung tudng bé tong cot thép day 300+400mm do cling véi hé
dam san ting hdm, chidu day san ting him 350+400mm;

+ Tiét dién dam tanGr ham: (400x600)mm, (400x800)mm, (500x1000)mm,
(600x1200)mm, (800x1000)mm; Tiét dién vach, cot chinh tancr ham
(250x2000)mm, (300x2000)mm, (300x2500)mm, (300x3000)mm, (300x3300)mm,
(300x3500)mm, (300x3600)mm, (300x3650)mm, (300x4600)mm, (300x8200)mm,
(350x2000)mm, (400x2000)mm, (400x2500)mm, (450x2000)mm, (450x2500)mm,
(500x2500)mm, (500x3000)mm, (400x400)mm, (600x600)mm, ...;

3. Gidy to vé dat dai:
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Glay ching nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lidn véi dat s BI 674442, sb vao so cap GCN: CT02072 ngay 29/05/2012 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién Setia Lai Thiéu.

Glay ching nhan quyen sur dung dat quyen 5o hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 BO 635015, s6 vao s6 cap GCN: CT06227 ngay 23/12/2013 do S¢
Tai nguyén va Méi trudong tinh Binh Duong cép cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién Setia Lai Thiéu.

4, Ghi nhan cac cong trinh da khdi cong: Cong trinh chua khoi cong xay
dung.

5, Glay phép ¢6 hi¢u lyc khoi cong xéy dung trong thoi han 12 thang ké tur
ngdy cap, qua thoi han trén thi phai dé nghi gia han gidy phép xay dung. (75

Noi nhan: KT. GIAM POC
-Nhu trén;
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I.CAC GIAY TO PHAP LY LAM CO SO CAP GIAY PHEP XAY DUNG:

- Gi4y ching nhan dang ky doanh nghi¢p Cong ty Trach nhiém htru han Mot
thanh vién SETIA Lai Thiéu ma s6 doanh nghiép 3701688608 do So Ké hoach va
Dau tu tinh Binh Duong cép lan dau ngay 10/03/2010; cap thay doi lan 10 ngay
02/05/2024.

- Gidy chiing nhan dang ky dau tu s6 9906526200 do So ké hoach va dau tu
tinh Binh Duong cép ching nhén lan dau ngay 10/3/2010, chiing nhan thay doi
lan thtr 10 ngay 16/08/2024.

- Glay ching nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gén lién v6i dat s6 BI 674442, sb vao so cap GCN: CT02072 do S¢ Nong nghiép
va Moi truong tinh Binh Duong cép ngay 29/05/2012 cho Cong ty TNHH Mot
thanh vién Setia Lai Thiéu.

- Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BO 635015, s6 vao s6 cap GCN: CT06227 do S& Nong nghiép
va Mai trudong tinh Binh Duong cép ngay 23/12/2013 cho Cong ty TNHH Mot
thanh vién Setia Lai Thiéu.

Quyet dinh so 9275/QD-UBND ngay 20/12/2024 cua UBND thanh phé

Thuén An vé viéc Phé duyét Db 4n diéu chinh tong thé Quy hoach phan khu ty 1é
1/2.000 phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuén An.

- Quyét dinh sé 6279/QD-UBND ngay 16/8/2011 cia UBND thanh phd
Thuan An vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Du an Ecoxuan Lai
Thiéu.

Quyet dinh s6 1437/QD-UBND ngay 16/02/2012 cua UBND thanh phd

Thuén An v& viéc didu chinh cuc bd d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du 4n
Ecoxuan Lai Thiéu.

Quyet dinh s6 11/QD-UBND ngay 03/01/2019 cua UBND thanh pho
Thuan An vé viéc diéu chinh cuc bd d6 dn quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Dy 4n
Ecoxuan Lai Thiéu.

Quyet dinh s6 4987/QD-UBND ngay 19/8/2019 cua UBND thanh phd
Thuén An vé viéc didu chinh cuc bd d6 én quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du an
Ecoxuan Lai Thiéu.

- Cong vén s6 2222/UBND-KT ngay 26/7/2023 cua UBND thanh phé Thuan
An vé viéc chép thudn diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Du 4n
EcoXuan Lai Thiéu.

Quyet dinh s6 6503/QD-UBND ngay 20/11/2023 cua UBND thanh pi
Thuédn An vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty
1é 1/500 EcoXuéan Lai Thiéu.

Quyet dinh s6 7244/QD-UBND ngay 22/12/2023 cua UBND thanh phé :
Thuan An vé viéc phé duyét do an diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 EcoXuan Lai Thiéu.



- Quyét dinh s6 250/QD-UBND ngay 02/02/2012 cia UBND tinh Binh
Duong vé viéc phé duyét Béo cdo danh gia tac dong méi truong Du an EcoXuan
Lai Thiéu (khu do thi phtc hop, dién tich 10,97 ha) tai phuong Lai Thiéu, thi xa
Thuéan An, tinh Binh Duong cua Cong ty TNHH Mgt thanh vién Setia Lai Thiéu.

- Gidy phép xa nudc thai vao ngudn nuée sé6 110/GP-UBND ngay
02/12/2019 ctia UBND tinh.

- Gidy phép moi trudong sé6 08/GPMT-SNNMT ngay 11/04/2025 cua So
Nong nghiép va Moi truong.

- Céng van s6 76/TC-QC ngay 07/02/2022 ciia Cuc tac chién vé viéc chap
thudn do cao tinh khong xay dung cong trinh.

- Cong vin s6 560/CV ngay 28/11/2011 cua Tono cong ty Bau tu va Phat

trién Cong nghiép — CTCP (Becamex IDC Corp) vé viéc déu ndi ha tang nhu
dudng, hé théng thodt nude mua, nudce thai sau xir 1y ctia khu EcoXuén.

- Céng van s6 2 16/GTVT-ATGT ngay 07/3/2012 cua So Giao thong va Véan
tai tinh Binh Duong vé Viéc dau ndi dudng ndi bd NB-N2 thuoc dy an EcoXuan
vao Qube Lo 13.

- Cong van §6 107/PCBD-KHKT ngay 16/1/2012 cua Cong ty dién luc Binh
Duong vé viéc cap dién cho du an EcoXuan Lai Thiéu.

- Cong van s6 338/CTN.MT-TDM ngay 08/4/201 I cua Cong ty TNHH Mot
thanh vién Cap thoat nudc — Moi truong Binh Duong vé viéc phuc dap cong van
$0 EcoXuan/GD-1006/TA WEC/11/001 cua Coéng ty TNHH MTV Setia Lai
Thi€u ve vigc xin dau no6i duong ong D200 cua dy an EcoXaun vao duong 6ng
nudc D200 doc Quoc 16 13.

- Cong van s6 39/CV-NTTA ngay 30/06/2023 cua Chi nhanh nuéc thai
Thudn An vé viéc phuc dap Cong vin sb EcoXuan/GD-1033/23/30 ngay
15/06/2023 cua Cong ty TNHH MTYV Setia Lai Thiéu vé viéc thoa thuan dau noi
hé thong thu gom nudc thai cho du an EcoXuan Lai Thiéu.

- Cong van sb6 423/BQL.CNNT- QLTS ngay 31/10/2023 cua Ban Quan ly
chuyén nganh nudc thai tinh Binh Duong vé viéc xin thoa thuan dau ndi hé thong
thu gom nudc thai cho du an EcoXuan Lai Thiéu.

- Cong vén’sc"’) 1318/BXD-QLN ngay 06/04/2023 ctia Bd Xay dung vé viéc
tra 101 van ban s0 EcoXuan/GD-1033/22/80 ngay 15/12/2022 cua Céng ty TNHH
MTYV Setia Lai Thiéu.

- Cong van s6 2887/UBND-KTN ngay 08/10/2012 cia UBND tinh Binh
Duong vé viéc chap thuan dau tu du an Eco Xuan Lai Thiéu.

- Cong van §6 1078/UBND-KTN ngay 15/03/2019 cua UBND tinh Binh
Duong vé viéc diéu chinh quy mo va tién do thuc hién du an cua Cong ty TNHH
Mot thanh vién Setia Lai Thiéu.

Quyet dinh s 2024/Qb-UBND ngay 08/07/2024 cua UBND tinh Binh
Duong vé viéc Quyét dinh chép thudn diéu chinh chu truong dau tu.
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Danh muc Quy chuan, tiéu chuan ap dung cho du an Chung cu Cao cap, Khu
EcoXuén Lai Thiéu, phuong Lai Thiéu, thanh pho Thuén An, tinh Binh Duong
duogc Cong ty TNHH MTYV Setia Lai Thiéu phé duyét ngay 13/05/2025.

- Thong bao két qua tham dinh s6 2362/SXD-KTKT ngay 23/5/2025 ctia S&
Xay dung vé viéc thong bdo két qua tham dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung cong trinh Chung cu cao cap.

- Quyét dinh sé EcoXuan/GD- 1033/25/33 ngay 26/5/2025 cua Céng ty
TNHH Mbt thanh vién Setia Lai Thiéu vé viéc phé duyét du an Chung cu cao cap.

- Bao céo két qua tham tra thiét keq xdy dung cong trinh s6 01/BCTT/AAT-
SETIA ngay 11/06/2025 cua Cong ty Co phan tu van Xay dung AAT.

- Quyét dinh s EcoXuan/GD-103 3/25/34 ngay 11/06/2025 cua Céng ty
TNHH M6t thanh vién Setia Lai Thiéu vé viéc phé duyét thiét ké xay dung trién
khai sau thiét ké co so cong trinh Chung cu cao cap (Giai doan 1: Phan coc, mong,

nén ham va tudng vay).

- Vin ban s6 EcoXuan/GD-1033/25/36 ngay 10/6/2025 ciia Cong ty TNHH
Mot thanh vién Setia Lai Thiéu vé viéc bao cdo va kién nghi lién quan viéc quy
dat xay dung nha o xa@ hoi trong du an EcoXuan Lai Thi€u, co xac nhan cua Van
phong UBND tinh Binh Duong ngay 12/6/2025.

- Vin ban sé EcoXuan/GD- 1033/25/37 ngay 10/6/2025 cua Cong ty TNHH
Mot thanh vién Setia Lai Thieu vé viée thuc hién mét sb noi dung luu v theo
Théng bao bao két qua tham dinh Bdo cdo nghién ctu kha thi dau tu xay dung
cong trinh Chung cu cao cap du 4n Eco Xuén Lai Thiéu, ¢é x4c nhan ctia UBND
thanh phé Thuén An ngay 13/6/2025.

- Van ban s6 EcoXuan/GD- 1033/25/36 ngay 11/6/2025 cua Cong ty TNHH
M6t thanh vién Setia Lai Thiéu vé viéc bao cao Két qua ra soat va thuc hién xur ly
cac ndi dung luu y theo Thong bdo két qua tham dinh Béo céo Nghién ciru kha thi
dau tu xay dung Cong trinh Chung cu cao cap du an Ecoxuan Lai Thiéu.

II. CHU PAU TU PHAI THUC HIEN CAC NOI DUNG SAU DAY:

1. Phai hoan toan chju trach nhiém trudc phap luét néu xdm pham cac quyén
hop phép cua céac chu so hitu lién ké.

2. Phai thyc hién ding cac quy dinh cta phap luat ve dat dai, vé dau tu xay
dung va Gidy phép xdy dung nay.

3. Phai thong bao bang van ban vé ngay khai cong cho co quan cap phép xay
dung trudce khi khaoi cong xay dung cong trinh.

4. Xuat trinh Gidy phép xay dung cho co quan c6 tham quyen khi dugc yéu cau
theo quy dinh cta phap ludt va treo bién béo tai dia diém xay dung theo quy dinh.

5. Khi diéu chinh thiét ké lam thay doi mot trong cac ndi dung quy dinh tai
khoan 1 Diéu 98 Ludt Xay dung nam 2014 thi pha1 dé nghi diéu chinh gidy phép
xay dung va cho quyét dinh ctia co quan cap giay phép.

6. Phai thuc hién céac yéu cau sau:
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- Thuc hién day du noi dung yéu cau tai cac van ban thude cac phap 1y co
lién quan.

- Chi dugc phép khoi cong khi xay dung cong trinh khi da ddp ung cac diéu
kién khoi cong theo Piéu 107 Luat Xay dung 2014.

7. Luu trtr theo quy dinh phap luat vé luu trit va dap tng kip thoi yéu ciu cua
co quan chuyén mén vé€ xéy dung khi can xem xét ho so luu trir nay; nop ban chup

(dinh dang .pdf) ho so thiét ké ban vé& thi cong dd dong du cap phep Xay dung
cho So Xay dung dé luu trit theo quy dinh.




