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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 5@% /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU'
DONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU" =

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sva doz b6 sung mét sé diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17 théng 6 ndm 2020;

Cdn cit Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndam 2021 quy dinh
chi tiét va huedmg dan thi hanh Ludt Dau tu nam 2020;

Can cir Thong tw 6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Bo
Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau
tw tai Viét Nam, dau tu tir Vzet Nam ra nude ngodi va xic tién dau tu.

Can cit Théng béo sé 50/TB-UBND ngay 11/3/2022 va Théng béo sé 99/TB-
UBND ngay 27/4/2022 ciia Uy ban nhdn ddn tinh vé két ludn tai Phién hop Uy
ban nhdn dan tinh lan thit 7 - khda X;

Cdan cir y kién két lugn cua Ban Chi dao gidi quyét khé khdn cho doanh
nghiép tai Thong bdo 345/TB-UBND ngay 06/10/2023 va Théng bdo s6 386/TB-
UBND ngay 01/11/2023;

Cdn cit Cong van sé 5591/UBND-KT ngay 02/11/2021 ciia UBND tinh vé
viéc chdp thudn nhdn chuyén nhwong quyén sur dung dat néng nghiép dé thuc
hién duw dn phi néng nghiép cua Cong ty Coé phan Pau tuw Van Toan;

Xét béo cdo tham dinh cua So Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo s6 31 7/BC-
SKHDT ngay 15/9/2023 va Bdo cdo s6 408/BC-SKHPT ngay 15/11/2023 vé viée
chap thudn chii trwong dau tw dong thoi chap thudn nha dau tu Dw dn dau tu xay
dung Khu can ho, thuwong mai, van phong Hanh Phiic Ldi Thiéu do Céng ty Co
phan Bau tu Van Toan dé xudt.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thudn chi truwong dau tw dong thoi véi chap thuin nha
dau tw v6i ndi dung nhwr sau:

1. Nha dau tu:

Tén nha dau tu: CONG TY CO PHAN PAU TU VAN TOAN; GIAY ching
nhan ding ky doanh nghiép sé 3702933443 do phong Ping ky kinh doanh - S¢& Ké
hoach va Pau tu tinh Binh Duong chiing nhan lan dau ngay 24 thang 11 nam 2020,
dang ky thay doi 1an thir 01 ngay 31 thang 8 nam 2022. Dia chi tru sé chinh: 26 Dai
16 Binh Duong, phudng Phit Hoa, thanh phé Thii Dau Mét, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Do Thi Voc; sinh ngay 22 thang 10 nam
1984; quoc tich Viét Nam; Can cude cong dan s6 036184003411 do Cuc canh sat
quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi cap ngay 18 thang 01 nam 2023; dia chi truong
trti tai 679/20 Khu phd 1, phudong Thanh Xuén, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh;
chire vu: Chu tich Hoi dong quan tri.

2. Tén duw an: DU AN PAU TU XAY DUNG KHU CAN HO, THUONG
MAI, VAN PHONG HANH PHUC LAI THIEU (HAPPY ONE LAI THIEU
COMPLEX BUILDING).

3. Muc tiéu dw an: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc chi
so hitu, chi sir dung hodc di thué. Chi tiét: dau tu xdy dung chung cu cao tang két
hop thuong mai dich vu va van phong két hop luu tra (Officetel).

4. Quy mo cia dy an:

- Dién tich dat du kién st dung: khoang 10.802m>.

- Quy md dén 56 khoang 2.906 nguoi.

- So bd co céu san pham nha ¢ Pau tu xdy dung can ho chung cu cao t6i da
40 tang va 02 tang ham; tong sb luong khoang 1.458 céan, bao gobm 1.159 can ho
chung cu va 299 can thwong mai - dich vu (gém 270 van phong két hop luu trii
(officetel) va 29 can thuong mai).

- Viéc danh quy dat phét trién nha ¢ xa hoi: Nha dau tu khong phai danh quy
dat 20% va cé nghia vu nop tién su dung d4t cho toan bd dién tich dat cta du 4n
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi
dinh s& 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 da dugc sira doi tai khoan 4 Diéu 1
Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phii.

- So bd phuong an dau tu xay dung, quan ly ha tang d6 thi trong va ngoai
pham vi du an: Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu xay dung, quan ly ha tang d6 thi
trong va ngoai pham vi dy an theo dung quy hoach chi tiét dd duoc co quan cé
tham quyen phé duyet va cac ndi dung quy dlnh tai Diéu 2 Quyét dinh nay.

(So lieu cu thé quy moé dy dn, co cau san pham dwoc xdc dinh theo Quy
hoach chi tiét dw dn dwoc cap cé tham quyén phé duyét theo quy dinh).

5. So' bd tong von dau tw cia dw an: 2.993.195.123.997 (Hai nghin, chin
tram chin muoi ba ty, mét tram chin mwoi lam triéu, mét tram hai muoi ba nghin,
chin tram chin muoi bay) dong, trong do:

- Von 26p dé thuc hién du 4n 1a: 600.000.000.000 dong, chiém ty 18 20,05%
tong von dau tu.

- Vén huy dong: 2.393.195.123.997 dong, trong do:

+ Vén vay tir to chure tin dung: 850.000.000.000 dong.

+ Vén huy dong tir khach hang: 1.543.195.123.997 dong.
Gia tri, ty 18, phuong thirc va tién d6 gép von nhu sau:
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6. Thoi han thye hién dw an: 50 nam (duwoc tinh tir ngay nha dau tu dwoc
cap vin ban chdp thudn chi truong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw hodc
Gidy chumg nhan dang ky dau tw. D6i véi du én dau tw duwoe Nha nude giao dt,
cho thué dat, chuyen muc dich su dung dat thi thoi han hoat dong cua du an dugc
tinh tir ngay nha dau tw duge quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét
dinh chuyén muc dich sir dung dat).

7. Pia diém thue hién dw an: phuong Lai Thiéu, thanh phd Thuén An, tinh
Binh Duong.

8. Tién do thue hién du an:

a) Tién d6 goép von va huy dong cac ngudn von:

- Tién d6 gop von: da thuc hién gop von.

- Tién d6 huy dong cac ngudn von:

+ Vén vay: tir Quy 11/2024.

+ Vén ‘huy dong tur khach hang: tir Quy 1/2025 (nha dau tw chi dwoc phép
huy déng von khi ddp iimg cdc dieu kién theo quy dinh phdp ludt).

b) Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac
van hanh:

- Tién do xay dung co ban: Quy IV/2026.

- Tién do hoan thanh cong tac nghiém thu, dua cong trinh vao hoat dong:
Quy 11/2027.

Diéu 2. T6 chirc thue hién:

Trach nhiém cua co quan, td chire, ¢4 nhén c6 lién quan trong viéc trién khai
thyc hién du 4n dau tu:

1. Trach nhiém, cac diéu kién rang budc ddi véi nha dau tu:

- Thuc hién thu tuc ky quy bao dam thuc hién dy an theo quy dinh tai Diéu
43 Luat Dau tu ndm 2020.

- Chiu trach nhiém trude phap luét vé tinh hop phap, chinh xdc, trung thyc
vé viéc cung cép tai liéu chimg minh nang luc tai chinh, xac dinh sO liéu téng von
dau tu, hiéu qua du an, ho so ngudn goc dat va cac sb lidu tai Dé xuat du an dau
tu theo quy dinh Diéu 6 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 caa Chinh
phu.

- Chiu trach nhiém toan dién vé viéc dam bao nang luc gop von chi sO htru,
kha nang huy dong von theo ding quy dinh phap luét, dam bao viéc trién khai
thuc hién du 4n theo dung tién do.

- Khi trién khai thue hi¢n thu tuc theo quy dinh phap luat Ve xdy dung, co
trach nhiém tinh toan tong muc diu tu trén co s& don gia, suit von dau tu dam
bao pht hop voi thoi gian trién khai thuc hién du 4n va cac quy dinh phap luat ve
xay dung.

- Thuc hién day du cac thi tuc vé dat dai, moi truong theo quy dinh phap
lugt. Co trach nhiém thyc hién day du cac nghia vu vé tai chinh d6i véi toan bd
khu dat thuc hién du 4n theo quy dinh hién hanh.

- Lién h¢ cdc co quan, don vi c6 lién quan dé thyc hién céac budc thoa thuén,
théng nhat phuong an thiét ké, thi céng c6 lién quan dén viéc dau ndi giao thong;
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théa thuan dau ndi cép dién, cép nudc, thoat nudc mua, nudce thai sau khi duoc
chép thuan chu truong va trude khi lap, trinh phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500
cua du an.

- Khi trién khai 1ap quy hoach chi tiét va du an dau tu xay dung, nha dau tu
phai dé xuét phuong an quy hoach cédc cong trinh ha tang k¥ thuét, tinh toan, bb
tri dam bao ha tang xa hoi pht hop véi quy hoach da dugce phé duyét va cac Quy
chuan hién hanh.

- C6 trach nhiém xay dung hoan chinh hé thdng ha tang k¥ thuét bén trong
du an, thuc hién ddu ndi vao ha tang k¥ thuat chung ctia khu vuc dam bao dong
bo theo ding quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dd dugc co quan cé tham
quyén phé duyét.

- Chi dugc phép to chirc huy dong vén, md ban nha & hinh thanh trong tuong
lai khi dap ung day du cac diéu kién theo quy dinh cta phép ludt vé nha &, kinh
doanh bét dong san.

- C6 trach nhiém trién khai thuc hién cac budc tiép theo dung theo quy dinh
vé du an dau tu xay dung nha & theo céc quy dinh phap luat vé dau tu, dat dai,
mdi truong, xay dung, nha &, do thi, quy hoach, kinh doanh bat dong san, phong
chay chira chay...

- Chiu trach nhiém thuc hién ché do bao cdo hoat dong dau tu theo quy dinh
tai Piéu 72 Luét Pau tu nam 2020 va cac quy dinh phap luat vé déat dai, moi
truong, xay dung, nha ¢, do thi, quy hoach, kinh doanh bét dong san, phong chay
chita chay...

2. Uy ban nhan dan thanh phé Thuin An:

Ra soat, phé duy€t quy hoach chi tiét 1/500 sau khi dam bao dong bod cac cap
d6 quy hoach, ké ‘hoach : quy hoach str dung dat quy hoach do thi, phat trién nha
&; quy md dan sb va cac chi tidu quy hoach vé ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat
cho nhém nha ¢, don vi 6,... theo quy dinh hién hanh. Don dbc, huéng dan va
giam sat nha dau tu trién kha1 néng cap, mo rong tuyén duong Lai Thiéu 14 dung
nhu cam két, thuc hién céc thoa thuan d4u ndi, cac cong trinh va hé thong ha tang
ky thuat theo dung quy hoach chi tiét da dugc phé duyét nham dam bao viée két
ndi hé thong ha tang ky thuat ctia du 4n, tranh gay qua tai 1én hé thong ha tang k¥
thudt cua khu vuc.

T chirc tiép nhan céc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi do nha dau
tu ban giao. Theo ddi, kiém tra tién do trién khai thuc hién duy 4n, kiém tra viéc
quan ly hoat dong dau tu xay dung tai khu vuc thuc hién du én, kip thoi xtr ly vi
pham (néu c6) hodc kién nghi cap c6 thdm quyén xir ly theo quy dinh.

3. S¢ Tai nguyén V£1 MOoi truwong:

Chiu trach nhiém vé noi dung danh gia nguon goc su dung dat, su phu hop
vOi cac quy dinh phap luat vé viéc Cong ty C6 phan Pau tu Van Toan nhan
chuyen nhuong quyén su dung dat, dang ky bién dong nhan chuyén nhuong
quyeén su dung dat. Chiu trach nhiém vé kha nang dap Ung diéu kién giao dat, cho
thué dat, chuyén muc dich st dung déat cta nha dau tu theo quy dinh phép luat vé
dat dai.
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Thuc hién céc thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s
dung dit va céc thu tuc khac c¢6 lién quan dung theo quy dinh phap luat vé dat dai
va cac van ban hudng dan thi hanh lién quan.

Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan tham muu Uy ban nhén dan tinh
thuc hién chtrc nang quan 1y nha nuéc lién quan dén du an theo quy dinh phap
ludt vé dét dai, méi truong.

4. S¢ Xay dung:

Chu tri huong de~1n nha déu tu thuc hien cac thﬁ tuc d?lu tu xay du'ng°

thuc hién cac thu tuc néu trén cua nha dAu tu theo dung quy dinh phap luat!
trach nhiém vé su phtl hop cua du an véi cac ndi dung vé nha &, xay du’ng~Q
doanh bat dong san theo quy dinh.

Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan tham muu Uy ban nhan dan tinh
thuc hién chirc ning quan ly nha nuée lién quan dén dy an dau tu xay dung nha &,
kinh doanh bat dong san, quan ly dau tu phat trién do thi theo quy dinh.

5. S¢ Giao thong Van tai:

Huéng dan, kiém tra, giam sat viéc xdy dung, thuc hién phuong 4n dau n01
giao thong cua dy 4n theo quy dinh dam bao quy mé dy an phu hop vdi ha tang
giao théng cua khu vue, tranh gdy qua tai hé thong ha tang giao thong xung quanh
du an. Hudng dan nha dau tu thuc hién danh gia tic dong giao thong theo quy
dinh (néu co).

6. So' Ké hoach va Pau tu:

Huéng dan nha dau tu thuc hién thu tuc ky quy bao dam thyc hién du an
theo quy dinh tai Piéu 43 Luat Pau tu nim 2020; diéu chinh du 4n dau tu (neu
cd) theo quy dinh. Gidm sat, danh gid cdc ndi dung quy dinh tai vin ban chap
thuan chu truong dau tu theo chirc ning, tham quyén theo quy dinh phap luét vé
dau tu.

Dicu 3. Diéu khoin thi hanh:
1. Thoi dlem ¢6 hiéu luc cua quyét dinh chap thuan chu truong dau tu: Ké tir
ngay ky quyét dinh chap thuén chu truong ddng thoi chap thuan nha dau tu.

2. Cong ty Co phan Pau tu Van Toan, S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai
nguyén va Moi truong, S Xay dung, So Tai chinh, S& Giao théng Van tai, Uy
ban nhan dan thanh pho Thuan An va cac don vi ¢é lién quan c6 trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc cap cho Cong ty C6 phan Pau tu Van Toan va mot
ban duge luu tai S6 Ké hoach va Pau tu va Uy ban nhan dén tinh Binh Duong. )
Noi nhan: T™. UY BAN NHAN DAN
- CT va cac PCT;

- Nhu trén;
- S6:KHDT,TC,TNMT,XD,GTVT;
- Cong an tinh, B6 CHQS tinh;

- Cuc Thué;

- UBND tp Thuén An;
- LBVP,Km,Tao,TH;
-Luu VI.Z 4)
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