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THONG BAO

V/v hoan thanh ding ky hop dong theo miu, diéu kién giao dich chung

Kinh giri: Cong ty C6 phin Dia éc Sai Gon - KL

Cin cw Ludt Bado vé quyen loi nguoi tiéu ding,; Nghj dmh 50 55/2024/NP-CP ngay 16
thang 5 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Bdo vé quyén
loi nguoi tiéu diing va cdc van ban quy pham phdp ludt 6 lién quan;

Sau khi xem xét hd so ma sb 2025 HDM 99 tiép nhan ngay 01 thang 4 nam 2025
vé viéc déng ky hop ddng theo mau, diéu kién giao dich chung cua Cong ty Cb phén

Dia 6c Sai Gon - KL (Céng ty) trong linh vyrc mua bén cin ho chung cu, Uy ban Canh
tranh Quéc gia théng bao:

1. Cong ty da hoan thanh trach nhiém déng ky hop ddng theo méu, d1eu kién giao
dich chung theo hd so ma s6 2025 HDM 99 néu trén theo Luat Bao vé quyén loi ngudi
tiéu ding va cc vin ban hudng din thi hanh.

2. Cong ty chiu trach nhiém tuén thu mau da hoan thanh trach nhiém ding ky;
tudn thi quy dinh ctia phap ludt vé bao vé quyen loi nguoi ti€u ding va quy dinh ctia
phép luét c6 lién quan khi bb sung cc ndi dung dé trbng.

3. Cong ty dugc str dung céc méu theo hd so néu trén dé giao dich voi nguoi tiéu
dung ke tir thoi didm hoan thanh viée dang ky. Trong trudng hop thay b1 hop ddng

theo mau, didu kién giao dich chung, dé nghi Cong ty thuc hién thi tuc ding ky lai
theo dung quy dinh.

4. Viéc hoan thanh trach nhiém ding ky hop dong theo méu, diéu kién giao dich
chung theo Théng bao nay chi c6 gia trj ddi v6i ban tiéng Viét da ndp trong hd so ding

ky va khong loai trir tréch nhi¢m ctia Cong ty theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 23 Luét
Béo v€ quyén lgi nguoi tiéu ding.

5. Trude ngay 31 thang 01 hang nam, Cong ty 6 trach nhiém gui béo cao tinh
hinh dang ky va éap dung hop dong theo mau, didu kién giao dich chung t¢i Uy ban

Canh tranh Qubc gia theo MAu s6 01 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
55/2024/ND-CP.

Uy ban Canh tranh Québc gia théng béo dé Cong ty biét va thue hién./ Y~

Noi nhan: KT CHU TICH
- Nhu trén;

- SCT TP. H6 Chi Minh (dé p/h); s
- Chit tich UBCTQG (dé b/c);

- Lwu: VT, HDM.
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- Cdn cik B6 ludt Dan sw ngay 24 thang 11 ndm 2015;

- Cdn cik Lugt Kinh doanh Bdt dong san ngay 28 thdng 11 ndm 2023;

- Cdn ¢tk Ludt Nha 6 ngay 27 thang 11 ndm 2023;

- Cén cit Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg ngay 20 thang 06 nam 2023;

- Cdn cir Nghi dinh 50 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 cia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bat djng san,

- Cdn cir Nghi dinh .36' 95/2024/ND-CP ngay 24 thdng 07 ndm 2024 cia Chinh phi quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Nha 6;

- Can cu: Nghi dinh 55/2024/ND-CP ngay 16 thdng 05 ndm 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét va huedng dan thi hamnh mét so diéu cua Ludt Bdo vé Nguoi tiéu dung;

- Cin ctk Van ban 56 ... ... ... .. A0 oo, ban himh ngay ............. vé y kién chdp thudn quy
hoach téng thé mdt bang - phuong dn kien tric cong trinh Du adn

e Canctt Van ban §0 ... .o veevveveeone @0 v oo ... ban hanh ngay ... ... vé viéc di diéu kién
MUA DGR CON O DU AR .. ov v o e et et et oo e e i e s s s e e )

- Gidy chimg nhdn quyén s dung A6t SE oo anlO e, AP NZAY

- Cén cit Hop dong bao lanh V8 NhA & §B.. oo v MGAY o e e o AUOC két giita Cong ty Cé
phdn Dia éc Sai Gon-KL va Ngan hang........... vé viéc... ..... i

- Can cir vao kha ndng va nhu cdu cua Cdc Bén.

Cdc Bén dudi ddy gom:
BEN BAN: CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON - KL

Giy chimg nhan PKDN  : 3700902915 do S¢ K& hoach va Péu tu tinh Binh Duong chp 1an

dAu ngay 29/04/2008.

Ngudi dai dién theo phap [dién vao] Chtre vu: [dién vao)

luat Ong (Ba)

Dia chi . Thira dét sb 1186-1187, t& ban dd sé 6-2(D2), Khu phd Binh Brrc,
Phudng Binh Hoa, Thanh phé Thuan An, Tinh Binh Duong, Viét
Nam

Dién thoai lién hé . [dién vao] Fax: [dién vao]

! Pay 1a Hop ddng mua ban danh cho cén ho hinh thanh trong tuong Jai. Hop dong mua ban nay chi
duoc ky khi Nha & da dép tmg céc diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat




86 tai khoan : [dién vao] Tai Ngén hang: [dién vao]
M s6 thué : 3700902915

(sau ddy goi tit 12 “Bén Ban”™)

BEN MUA: [PIEN TEN BEN MUA LA TO CHU(C]

Gidy chimg nhin PKDN  : [didn vao] do [dién vao] cp Iin dAu ngay [didn vao]
Dia chi : [dién vao]
Dién thoai lién hé : [dién vao] Fax (néu ¢6): [dién vao]
Dai dién bai Ong (Ba) : [dién vao]
Chirc vu : [dién vao]
Theo vin ban iy quyén sb [dién vao]  ngay [dién vao] clia [dién vao|
(méu co)
S6 tai khoan t [diénvao]  Tai Ngén hang [didn vao]
M3 sb thué : [dién vao]
Hodac

BEN MUA: [DPIEN TEN BEN MUA LA CA NHAN]

Thé can cu6c obng : [dién vao] cp ngay [didn vao] tai [didn vao]

dan/Ho chiéu sb

Noi déng ky cu trii . [dién vao]

Dia chi lién hé : [dién vao]

Dién thoai lién hé : [dién vao] Fax (néu c6): [dién vao]
S tai khoan (néu c6) : [diénvio]  Tai Ngén hang [didn vao]

M3 s6 thué (néu c6) : [dién vao]

(sau day goi tat 12 “Bén Mua”)

Bén Ban va Bén Mua sau ddy duwoc goi chung la “Cdc Bén” va goi riéng 1o “Bén”.

Cdc Bén dong y ky két ban hop déng mua bdn cén h$ chung cu nay (sau ddy goi la “Hop Dong”) véi

cde diéu, khodn sau day:
Diéu 1. GIAI THICH TU NG
Trong Hop Pdng nay céc tir va cum tir dudi day duoc hidu nhu sau:

1.1 “Cén H§” 14 cin ho c6 cong niing sir dung dé & va cac phén dién tich c6 cdng néng sir dung
khac (néu c6) trong Nha Chung Cu dugc ban kém theo Ciin H¢ tai Hop Ddng nay, bao gom:
Can Ho duge x4y dung theo cdu triic kidu khép kin theo thiét ké dz dugc phé duyét thudc Nha
Chung Cu do Bén Ban dAu tu x8y dyng véi cac thong tin, dic diém cta cin hé chung cu duoc
mb ta tai Pidu 2 cia Hop Déng ndy va phén dién tich khac trong Nha Chung Cu (néu c6) va
cdc trang thiét bj k§ thuat sir dung riéng gén lidn véi Can H va cdc phan dién tich khéc ma
Bén Mua s& mua tir Bén Bén theo thoa thuan gitta C4c Bén tai Hop Déng nay; phan dién tich
khéc 14 cac phan dién tich trong Nha Chung Cu khéng nim trong dién tich san xay dyng Can

H¢ nhung dugce ban ciing véi Can Ho tai Hop Péng nay.,

12 “Nha Chung Cw” 14 toan bd nha chung cur ¢6 Cén Ho mua ban do Bén Bén 1am chu dAu tu,

bao gdm céc cin hg, dién tich kinh doanh, thuong mai, dich vu, vin phong, céng trinh cong
cong (néu co), cdc phan dién tich khac duoc phé duyét tai hd so phap Iy ctia Dy An (néu c6)
va cac cdng trinh tién ich chung coa toa nha, k& ca phin khubn vién (néu cd) duge xay dung

L2 SR thudéc Dy An.
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“Hop Ddng” 1 hop ddng mua ban Cin HY chung cur nay va toan b cac phu luc, tai liéu dinh
kém cling nhur moi sira doi, bo sung bang vin ban déi véi Hop Pong nay do Cac Bén lép va
ky két trong qué trinh thyre hién Hop Dong nay.

“Gi4 Ban Cin H§” 13 tong sb tién ban Ciin Hp duge x4c dinh tai Pidu 3 ctia Hop Dong nay.

“Bio Hanh Nha O 14 viéc Bén Bén thyc hién tréch nhiém béo hanh Cén HO chung cu theo
thoa thuan trong Hop Pdng va quy dinh ciia phép luat d& khéc phuc, stra chita, thay the cac
hang muc dugc ligt ké cu thé tai Piéu 9 ctia Hop Ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyct hodc
khi vin hanh st dung khéng binh thuong ma khéng phai do 16i ciia nguoi sir dung Can HO
gy ra trong khoang thdi gian bao hanh theo quy dinh cua phép ludt nha &, phép luét xay dung
va theo thoa thusn trong Hop Ddng nay.

“Dién Tich San XAy Dyng Cin H§” 1a dién tich san xy dung cua Can Ho bao gdm ca phén
dién tich ban céng va 16 gia gan lién véi Cin HY do dugc tinh fir tim tuong bao, tudng ngin
Cin Hb, bao gbm ca dién tich san co6 cot, hop ky thudt nam bén trong Céan Hb.

“Dién Tich Sit Dung Cin H§” 1 dién tich san xdy dung duge tinh theo kich thude thong
thily ctia Can H9, bao gbm ca phin dién tich tudng ngén cac phong bén trong Can Ho, dién
tich ban cong, 16 gia (néu c6) va khong tinh dién tich tuong bao Cén Ho, tuong phén chia cac
Cin H9, dién tich san c6 ct, hop k¥ thut va tuong bao hop ky thuét (néu c6) bén trong Cén
H. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh todn bd dién tich san, trudng hop ban cdng c6 phéan
dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong cta tudng chung duoc thé hién 16 trong ban vé
thiét ké mat bing Can Ho da dugc phé duyét. Pbi voi dién tich 16 gia thi tinh toan b di¢n tich
san tir mép trong coa tudng chung hodc tudng bao Can Ho. Truong hop c¢b trang thiét bi, céu
kién gén lidn véi ban cong, 16 gia nhung thudc mit dimg cia cong trinh theo hd so thiét ké
duoc phé duyét theo quy dinh cta phép luét vé xfy dyng thi trang thiét bi, chu kién d6 duoc
xéc dinh thudc phin s& hitu chung ctia Nha Chung Cu (Chi thich: kich thude thong thiy 1a
kich thuéc duge do dén mép trong ciia 16p hoan thign tub'ng/véch/dé kinh/lan can sat mét san
(khdng bao gdm cac chi tiét trang tri ndi thit nhu 6p chén tudng/gd/phao.....)); dién tich str
dung Ciin Ho dugc ghi vao Gidy Chirng Nhan cép cho Bén Mua Cin H9.

“Phin S& Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 1a phén dién tich bén trong Can HJ, bén trong phén
dién tich khéc trong Nha Chung Cu (néu c6) va cég trang thiét bi ky thuét st dung riéng gén
lidn véi Can Ho, phin dién tich khéc; cic phan dién tich ndy dugc cong nhén la s& hitu riéng
ciia Bé&n Mua theo quy dinh ctia phép lugt vé nha &.

“Ph4n S& Hitu Riéng Cia Bén Bdn” 1a cac phin dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu vA hé théng trang thiét b k§ thuat gan lidn v6i céc phan dién tich d6 nhung Bén
Bén chura ban, chua cho thué mua hodc khong bén, khong cho thué mua ma git lai d& sir dung
hotic kinh doanh va Bén Ban khong phan bd gia trj vén dau tr ciia phén dién tich thue s& hiru
riéng nay vao gia ban Cén HJ; cac phén dién tich nay duge cong nhén 12 so hitu riéng cia Bén
Ban theo quy dinh ctia ciia phép luat vé& nha 4.

“Phin S& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cw” 14 phén dién tich con lai cia Nha Chung Cu
ngoai phén dién tich thudc s& hiru riéng clia céc chit s& hitu trong Nha Chung Cu va céc thiét
bi st dung chung cho Nha Chung Cu d6 theo quy dinh cta phap luét vé& nha &; bao gbm cac
phén dién tich, céc hé théng thiét bi, hé théng ha tang k¥ thuét, cdng trinh cong cong duge
quy dinh theo phép luét vé nha & va cac phén dién tich khéc duge Cac Bén thoa thuén cu thé
tai Diéu 11 ctia Hop Pong nay.

“Kinh Phi Béio Tri Phén S¢ Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu” 1a khoan tién 2% gia tri Cin
H3, phén dién tich khac ban; khoan ti@n nay dugce tinh vao tién ban va dugc tinh trude thué dé
ndp nham phuc vu cho viéc bao tri Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cur.

“Dich Vu Quén Ly Vin Hanh Nha Chung Cw” 13 céc dich vu quan ly, van hanh Nha
Chung Cu nhim dam bao cho Nha Chung Cu hoat déng binh thuong.
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“Bio Tri Nha Chung Cw” 13 vige duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va sira chita khi c6
hu hong nham duy tri chét lugng Nha Chung Cur; hoat déng bao tri Nha Chung Cu bao gom
vige kiém tra, quan triic, kiém dinh chit luong, stra chita nho, sira chita dinh ky v sita chita
16n phéan xdy dung Nha Chung Cur; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chdy, chita chay;
thay the cdc linh kién hoic cac thiét bi sir dung chung ctia toa nha, cum Nha Chung Cur,

“Bén N¢i Quy Nha Chung Cw” 13 ban néi quy quéan ly, st dl_mg Nha Chung Cu duge dinh
kém theo Hop Dong nay & Phu Luc 3 va t4t ca cée sira doi, bo sung dwoc Hoi Nghi Nha
Chung Cu théng qua trong qua trinh quan 1y, sir dung Nha Chung Cu.

“Pon Vi Quén Iy Vin Hanh Nha Chung Cu” 12 t§ chirc ho#ic doanh nghiép c6 chire niing,
nang luc thue hién viée quan Iy, vén hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xay
dung xong va dua vao sir dung.

“Gidly Chimg Nhan” 1 Gidy chmg nhan quyén s¢ hitu nha & va quy?n sir dung dit & hoiic
Gidy chimg nhan quyén stt dung dt, quyén s& hiru nha & va tai san khac gn lién v6i dat hosc
gidly chiing nhén khéc vé quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san gén lién véi dht theo quy
dinh cta phap lut vé dét dai trong 6 c6 ghi nhén quyén s& hitu nha &, cong trinh x4y dung
hodc Gidy chimg nhin quyén s¢ hiru nha & hodic Gidy chimg nhén quyén s& hitu cong trinh
x8y dung do Co Quan Nha Nuée Hitu Quan c4p cho Bé&n Mua theo quy dinh cta phéap luat dat
dai.

“Bién Ban Ban Giao Cin Hé” ¢6 nghia nhrr dugc quy dinh tai Didu 8.4 cia Hop Pong nay;

“Cac Co Quan Nha Nwée Hitu Quan” nghia 13 bat ky co quan nha nude nao sau diy cia
Viét Nam c6 lién quan trong ngit cinh ma thugt ngir ndy thé hién: Qude Hai, Uy Ban Thudng
Vu Quéc Hdi, Chi Tich Nudc, Chinh Pha, Thu Tuodng, Vian Phong Chinh Phu, cic B§, Uy
Ban Nhén dén, Héi Péng Nhan Dén, Toa An Nhan Dan Té; Cao, Vién Kiém Sat Nhan Dan
Téi Cao va cac co quan ¢6 thAm quyén khéc theo phép luét;

“Chii S¢ Hitu Nha Chung Cu” 12 bét ky 3 chirc, ¢4 nhan nio ¢6 quyén s& hitu hop phép d6i
v6i mot hogc nhiéu Cén H trong Nha Chung Cur hodc céc phan dién tich/khu vie nao khac
cia Nha Chung Cu trén co s¢ Gidy Chimg Nhén; hodic bt ky td chite, c4 nhin nao c6 duge
quyén s& hitu hop phép trén co s& hop ddng mua bén, van ban chuyén nhugng, thira ké, ting
cho pht hgp véi quy dinh cia phéap ludt nhumg chua duge cip Giby Chimg Nhén; hoic td
chirc, c4 nhan c6 quyén s& him hop phép phén s& hitu riéng ndo trong Nha Chung Cu;

“Di¢n Tich Pé Xe Cita Cr Dén Nha Chung Cu” nghia 13 noi dé xe dong co hai banh, xe
dong co ba béanh, xe dap, xe danh cho ngudi khuyét tat thuoe sé hitu chung, quyén sir dung
chung ctia cac Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu, dugc quan ly sir dung theo quy dinh ctia Ban Noi
Quy Nha Chung Cu;

“Du An” A DU &n oo cotén la “.................... " dugce x4y dung tai dia chi

“Ngay Ban Giao Cin H) Thwe Té” nghia 14 ngay ma Cin H6 duge ban giao trén thyc té
dugc xac dinh theo Bién‘ Ban Ban Giao Cin H6 hoic ngay Can Ho duoc coi 13 dd ban giao
theo Piéu 8.4 cia Hop Dong nay;

“Ngay Ban Giao Theo Théng bso” 13 ngay Bén Bén xdc dinh dé ban giao Cin H§ cho Bén
Mua va durgc thong bao cho Bén Mua theo Didu 8.2 cua Hop Dong nay;

“Ngay Mudn Nhit Ban Giao Can H§” c6 nghia 13 ngay th ....2 tinh tir ngdy du kién ban
giao Cén Ho theo quy dinh tai Didu 8.2 cua Hop Ddng nay.

“Sw Kién Bat Kha Khang” 12 sy kién x4y ra mot cach khach quan ma moi Bén hojic Cac Bén

2 Theo thoa thudn ctia cdc Bén tai thoi didm ky Hop Déng. Uy ban Canh tranh Quéc gia khuyén nghi
thoi han nay 6i da 1a 90 (chin muoi) ngay.



trong Hop Pdng nay khong thé ludng trude duge va khong thé khéc phuc dugc dé thuc hién
chc nghia vu ctia minh theo Hop Pong nay, mic di d4 4p dung moi bién phap chn thiét va kha
néng cho phép. Céc trudmg hop dugce coi 1a Su Kién Bt Kha Khéng duge Céc Bén nhét tri
thoa thuan cu thé tai Didu 14 cta Hop Pong nay.

126  “Thué GTGT” la thué gia tri gia ting cta Viét Nam.

1.27 “Gia Ban Thuan” 1a gié ban Cén HO (dd bao gdm gid tri quyén sir dung dat, tién sir dung dat)
khong bao gdm Thué GTGT va Kmh Phi Bao Tri Phén Sé& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu
nhu duge quy dinh chi tiét tai Pidu 3 cia Hop Ddng nay.

Pitu 2. PAC PIEM CUA CAN HQ MUA BAN

Bén Ban dbng ¥ ban va Bén Mua dong y mua Cén H{ nhu mo ta tai Didu 2 nay va céc dic diém chi
tiét dugc néu tai Phy Pinh 1 ciia Phy Luc 1 ctia Hop Pdng nay, nhur sau:

2.1 Pic diém cha Cin Hp mua ban:

(a)

(b)

(d)
(€)

Ciin Ho sb: [didn vao], tai tAng [didn vao], khdi thap [dién vao] thude Nha Chung Cu
OB S0 cissersivsussisn sxsmssnmina promER s s oSy sos s

Dién Tich Sir Dung Cén H§ la: [dién vao]m? va dugc quy dinh chi tiét tai Phu Pinh 1
ctia Phu Luc 1. Dién Tich St Dung Cin H§ nay dugc tinh theo kich thudc thong thiy
(goi chung 12 dién tich thong thuy) theo quy dinh tai Diéu 1.7 cua Hop Ddng nay va la
cin cir d& tinh Gid Bén Can Ho quy dinh tai Didu 3 ctia Hop Dbng nay.

Hai Bén nhét trf ring, Dién Tich St Dung Cén H) ghi tai diém nay va dugc quy dinh
chi tiét tai Phy Dinh 1 ctia Phu Lyc 1 (“Dién Tich Sir Dung Cin H) Du’ Kién ) chi 1a
tam tinh va c6 thé ting 1én hozc giam di theo thue té do dac tai thoi diém ban giao Cén
Ho (“Dién Tich Sit Dung Can H¢ Thwe Té”). Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan
Gia Ban Cin HO cho Bén Bén theo Di¢n Tich Str Dung Can H Thue TE ciia Can Ho;
trong trudng hop Dién Tich Str Dyng Cén H} Thye Té chénh 1&ch cao hon hodc thip
hon tir 1% (mdt phén trim) tr& xubng so véi Dién Tich Str Dung Cin H$ Du Kién ghi
trong Hop Dong nay thi Cac Bén khong didu chinh lai Gia Ban Can Ho. Néu Dién
Tich Sir Dung Cn Hé Thuce Té chénh 1éch cao hon hodc thép hon 1% (mot phén trim)
trd 1én so voi Dién Tich Sir Dung Cén HO Dy Kién ghi trong Hop Ddng nay thi Gia
Bén Cin Ho s& duoc diéu chinh lai theo Dién Tich Str Dung Can H) Thyc Té khi ban
giao Cén Ho.

Trong Bién Bén Ban Giao Can Ho hoéc trong Phu Luc cia Hop Ddng, Cac Bén nhit
tri s& ghi rd Dién Tich Str Dung Céin HO Thye Te khi ban giao Can Ho, dién tich chénh
léch gitta Dign Tich Sir Dung Cin HO Thuc Té so véi Dién Tich St Dung Cén Ho Dy
Kién ghi trong Hop Pdng di ky (néu «6). Bién Ban Ban Giao Céan HO va Phu Luc cua
Hop Pong 12 mdt bo phan khong the tach 11 cia Hop Pdng nay. Dién tich Can Ho
dugce ghi vao Gidy Chimg Nhén chp cho Bén Mua duge xé4c dinh theo Dién Tich St
Dung C#n Ho Thue Té khi ban giao Cén HJ.

Dién Tich San Xay Dung Can Hj la: [dién vao]m? va dugce quy dinh tai Phu Dinh 1
ctia Phu Luc 1. Dién tich nay dugc xé4c dinh theo quy dinh tai Diéu 1.6 ciia Hop Dong
nay.

Muc dich sir dung Can Ho: & o.
Ni#m hoan thanh viée x4y dung: dugc quy dinh tai Phu Dinh 1 cta Phy Lyc 1.
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2.2

23

2.4
2.5

2.6
2.7

(f)  Phén dién tich khéc dugc mua bén cing véi Cin Ho (nhu chd @ xe, dién tich san
thuong mai, dich vu, ......... P

() Délam 16, ma Cén Ho/tAng/khéi thép duge néu tai didm a Khoan nay c6 thé duoc diéu
chinh theo quyét dinh cta Cic Co Quan Nha Nuéc Hitu Quan tai timg thoi diém
nhung trong moi trudng hop khéng lam thay doi vi tri thuc té cia Cén Ho,

Dic diém v& dét x4y dyng Nha Chung Cu 6 Ciin Hb néu tai khoan 1 Pidu nay:

(a) Thita &4t $6: v.vo.vveeeeeeeooeooo hodc 6 88 v.ovvevreran., hoic 16 s6: S
(b) T& ban A8 86: ..vooevverreeeeee do co quan ............ Fossrnsinin lap;
(c)  Dién tich dét sir dung chung: ............... m?

(d)  Ngudn gbe sir dung dt:

......................................................

Gidy to phép 1y ctia Céin H¢: Bén Ban cung cp cho Bén Mua céc théng tin, ban sao cic gify
to sau day:

Hb so, gidy to v& dht dai: Gidy chimg nhin quydn sir dung dét s& ............... do
....................... chp BIBAY 35 10080 sitmmnmnnne

Hb so, gifly to vé xay dung: Gidy phép xdy dung s .................. (> ST cép
BEAY wonisinsicsiiiumes

HS so, gif—iy to vé dAu tur DuAn:....ccooeniii...

Cac thong tin, gidy t& khéc: Van ban ciia o...vveeon.. vé& viée ban nha & hinh thanh trong
twong lai §6 ............... DAY vevvverrnnarennnn.

Théng tin vé quy hoach:

Nha Chung Cu xdy dyng méi theo Van ban s6 .............. L ban hanh
DAY «cvmsisnisismns vé v kién chép thusn quy hoach tong thé mit bang - phuong 4n kién trac
G AN v miininnmmmmmrandin

Thyec trang cdc cong trinh ha téng, dich vy lién quan dén Can | 2 [ S, 4

Théa thuén cp bao lanh vé nha 6: s6......ky ngay ...... gitta Cong ty C6 phin Pia éc Sai Gon
- KL va Ngén hang ....... VE VI8G .o mvan, : _ _

Vin ban cam két phéat hanh thu bao Ianh sb ... ngdy ciia Ngan hang ...... giri Cong ty CH

phén Pia 8¢ Sai Gon - KL vé viée ........ :
Vén bin cia co quan quan Iy nha & cép tinh noi c6 Nha Chung Cur v& viéc nha & hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh: sb........ .. ngay....cua......

Bén Bén ¢6 trach nhiém dinh kém theo Hop Pdng nay ban sao c6 chimg thuc théa thuan cép
bao lanh vé nha & va ban sao vin ban cam két phat hanh thu béo lénh trir trudng hop Bén
Mua Iya chon khong c6 bao lénh cho nghia vy tai chinh cuia Chu dau tw doi voi minh; vin ban
cta co' quan quan Iy nha & cap tinh noi ¢6 nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh trong trong
lai du diéu kién duge dua vao kinh doanh, ‘

Cac han ché vé quyén s& hitu, quyén sir dung Ciin Hé, Nha Chung Cu (néu c6):

Cac cong trinh ha t?mg, dich vu lién quan dén nha, cong trinh x4y dung bao gf)m:

3 S& duge dién khi Céc Bén ky két Hop Pdng trén co sé dong thuén ‘
* Ghi théng tin vé& viéc hoan thanh xdy dung cac hang myc ha ting k§ thuat, ha tang x4 hoi theo Du
An duoc phé duyét



- Duong giao théng ndi khu;

- Hé théng dén chiéu sang;

- Hé théng cép nudc;

- Hé thong thoat nudc mua, nude thai.

Pitu 3. GIA BAN CAN HO, KINH PHI BAO TRi, PHUGNG THUC VA THOI HAN THANH

TOAN

3.1  Gia Ban Can ho:

(a)

(b)

Gia Ban Cin Ho duoc tinh theo cbng thirc 14y don gia 01 (mét) m? ctia Dién Tich St
Dung Cin Ho (x) v6i Dién Tich Sir Dung Can H9; cu the la:

[dién vao] m? st dung (x) [dién vao] ddng/1 m? sir dung = [dién vao] dong. (Bing
chit: [dién vao]).

Gi4 Bén Cin Ho quy dinh tai diém nay d4 bao gom gi4 tri quyén sir dung dét, tién sir
dung dét, Thué GTGT va Kinh Phi Bao Tri Phén S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu,
trong dé:

Gia B4n Thuan 1: [din vao] ddng (Bing chit: [dién vao])

Thué GTGT: [dién vao] ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién str dung dat
ndp cho Nha nude theo quy dinh cia phép luat. (Bing chit: [dién vao]). Thué
GTGT c6 thé thay dbi theo quyét dinh ciia Cic Co Quan Nha Nuée Hiru Quan;

Kinh Phi Bao Tri Phin S¢ Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu bing 2% Gi4 Ban
Can Ho (kinh phi nay dugce tinh trude thue) la: [dién vao) ddng. (Bang chit:
[dién vao])

Gia Bén Can HJ quy dinh tai Didu 3.1(a) khong bao gdm céc khoan sau:

@

(ii)

(iif)

(iv)

Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va 1 ph1 theo quy dinh cta phap luét lién quan
dén viée thue hién céc thu tuc d& nghi cdp Gidy chimg nhan cho Bén Mua. Céc
khoan 1& phi trudc ba, phi va 1€ phi ndy do Bén Mua chju trdch nhiém thanh

© toan;

Chi phi két n01, 15p dit cac thiét bi va sir dung cac dich vy cho Cén H6 gbm:
dich vu cung cip gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich
vu khac ma Bén Mua sir dung cho riéng Can Ho. Céc chi phi nay Bén Mua
thanh toan truc tiép cho don vi cung tmg dich vu;

Kinh phi quéan ly van hanh Nha Chung Cu hang thang. K& tir Ngay Ban Giao
C#n Ho Thyc Té cho Bén Mua theo thoa thuan tai Diéu 8 ciia Hop Pong nay,
Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn Kinh phi quén 1y van hanh Nha Chung Cu
theo thoa thuén tai Hop Pong nay;

Céc chi phi khac do Céc Bén thoa thuin bao gom:

- Trong truong hgp Céac Bén c6 thoa thuén thu thém céc khoan phi, 1€ phi
va phi :L(A)n kl}éc lién quan dén viéc mua Cin H va thuc hién thi tuc dé
nghi cip Gidy Chimg Nhan chwa bao gém trong Diéu 3.1(b)(i) & trén,
ching han nhw phi dich vu thuc hién thi tuc d& nghi cdp Gidy Ching
Nhién, phi cong ching, phi trd cho cac ban vé Can H) va ban b dia
chinh do Bén Mua yéu ciu thém hodic céc chi phi phat sinh khac do

L4 4. if



32

33

(©)

Cac Bén thoa thufin, cdc khoan niy s& thu theo thoa thuén cu thé cia
Céac Bén trude khi tién hanh va do Bén Mua chiju trdch nhiém thanh
todn tryc ti€p cho bén cung cép dich vy hoic théng qua Bén Bén;

- Trudng hop sir dung hét Kinh Phi Bao Tri Phin Sé& Hiru Chung Cua
Nha Chung Cu do cac Cht S& Hitu Nha Chung Cu d4 déng gop thi cac
Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu c¢6 trach nhiém déng Kinh Phi Bao Tri
Phin S¢ Hitu Chung Ciia Nha Chung Cur khi thyc hién béo tri theo ké
hoach bao tri da duge Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua hodc khi
xuét hién hang muc, trang thiét bi cin bao tri dot xuét.

- Céc loai thué, phi, 1& Phi khac ma Bé'n Mua phai tra theo phép luat Viét
Nam tuy timg thoi diém lién quan dén quyén s& hiru Csn Ho, ngoai trir
Thué GTGT dugc néu tai Dicu 3.1(a) & trén; va

- Phi tréng gifr xe/ddu xe (xe may, xe dap, xe cho ngudi khuyét tat
(khong bao gom xe 6 t6 cho ngudi khuyét tat)) tai khu vuc dau xe
thudc Dién Tich D& Xe Ciia Cu D4n Nha Chung Cu phai ndp cho Pon
Vi Quén Iy Vén Hanh Nha Chung Cu theo quy dinh trong Ban Noi
Quy Nha Chung Cu.

(v)  Trong Gié Ban Can H§ quy dinh tai Diéu 3.1(a) nay khéng bao gbm gid tri xay
dung Phan S¢ Hitu Riéng Cua Bén Béan va dién tich dé xe 6 t& danh cho Chu
S¢ Hiru Nha Chung Cu. Bén Bén khong phén bd gi4 tri x4y dung cic phin
dién tich nay vao Gia Ban Cin HJ.

(vi)  Gid mua/thué dién tich dé xe 6 16 danh cho Chui S& Hitu Nha Chung Cu, va phi
trong gift xe 6 t6 tai dién tich dé xe 6 t6 danh cho Cha S& Hiru Nha Chung Cu.

Céc Bén théng nhét k& tir Ngay Ban Giao Can Ho Thue Té va trong sudt thdi han s
hitu, sir dung Céin H$ d& mua thi Bén Mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toén kinh phi quan 1y, van hanh Nha Chung Cu hang thang va
céc loai phi dich vy khéc do viée str dung c4c tién ich nhu: khi dét, dién, nude, dién
thoai, internet, truyé“:n hinh cép, ... cho nha cung cép dich vu.

Phuong thitc thanh ton tién mua: thanh toén bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang hogc
hinh thirc khéc theo quy dinh phép luat.

Thoi han thanh toén:

(a)

(b)

Thoi han thanh todn Gid Ban Can Ho (khong bao gdm Kinh Phi Béo Tri Phin S¢ Hitu
Chung Cia Nha Chung Cu): duge quy dinh chi tiét tai Phy Luc 2 dinh kém Hop Pong
nay.

Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu:

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Cita Nha
Chung Cu truéc thoi diém ky Bién Ban Ban Giao Ciin Ho.

Bén Ban va Bén Mua c6 trach nhiém thanh to4n Kinh Phi Bio Tri Phin S& Hitu
Chung Ctia Nha Chung Cu vao mét tai khoan mo tai ngén hang thwong mai theo quy
dinh ctia phéap luat vé nha & c6 théng tin nhur sau:

- Téntdikhoan  :[dién vao]

- Chutai khoan  : [din vao]



- S tai khoan : [dién vao]
- Ky han gii tidn  : [dién vao]
- Taingdnhang  :[dién vao]®
- Swiftcode : [dién vao]

Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri Phin S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu duge Cac
Bén thuc hién theo quy dinh ctia phap luét v& nha &.

(¢)  Céc Bén nhét tri ring Bén Mua trude khi nhén ban giao Can Ho phai dong kinh phi
bao tri theo quy dinh tai diém b khoan nay va sao gui gify t& x4c nhan d& dong cho
Bén Bén biét. Bén Mua ddng ¥ ring trudng hop Bén Mua khéng doéng Kinh Phi Bao
Tri Phan So Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu theo quy dinh tai diém nay thi Bén Ban
¢6 quyén khong ban giao Can Ho cho Bén Mua, trir khi Céc Bén c6 thoa thuéin khéc.

Trudng hop Bén Ban dé dong Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hitu Chung Ctia Nha Chung
Cu trude khi Cac Bén ky két Hop Ddng nay thi Bén Mua khong phai thanh toan Kinh
Phi Bao Tri Phin S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu vao tai khoan dugc néu tai diém
b Khoan nay ma s& thanh todn tryc tiép vao tai khoan cia Bén Béan cing véi khoan
tién Pot thanh toan trude khi Cac Bén ky bién ban ban giao Cén H theo quy dinh tai
Hop Dong nay.

(d)  Bén Mua thanh to4n Gi4d Ban Cén H9 dugc néu tai Khoan 1 Diéu nay thong qua ngén
hang cho Bén Ban theo _thong tin tai khoan cta Bén Ban dugc néu tai phan ddu cla
Hop Pdng nay. Thoi diém xéc dinh Bén Mua dd hoan thanh nghia vu thanh to4n tién
cho Bén Bén 1a thoi diém sb tién chuyen khoan d& ghi cé vao tai khoan ctia Bén Béan.
T4t ca cac khoan thué, phi chuyén tién va cAc khoan chi phi twong tu phai tra hodc

dugce tinh lién quan dén cac khoan thanh toan cho B&n Ban do Bén Mua tir chiu trach
nhiém chi tra.

Pitu 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA G - , ’%

4.1  Bén Bén cam két bao dam chét lwong cdng trinh Nha Chung Cu, trong d6 co Can Ho ne\*_
Didu 2 ciia Hop Ddng nay theo ding thiét ké d3 duoc phé duyet va str dyng ding (hodc tu j
duong) cac vét liéu xéy dung Cin HO ma Cic Bén dd cam két trong Hop Dong niy. 7 (7

42  Tién d6 xay dung: C4c Bén thong nhét ring Bén Ban c6 trach nhiém thue hién viéc x4y cil,mg
Nha Chung Cu theo ding tién d6 thoa thuéin dudi déy (Tién d9 xdy dyng phi hop Vi tién do
thanh todn va dugc quy dinh chi tiét tai Phu Dinh 4 ctia Phu Lyc 1 dinh kém Hop Dbng nay):

e Giaidoanl.....:......
¢ Gl doan 2 wued e

e Giaidoan3.............

.................

5 T4 chirc mé tai khoan 12 mdt td chirc tin di_mg hodc chi nhanh ngin hang nudce ngoai dang hoat dong
trén dia ban noi c6 Nha Chung Cu.



4.3

4.4

4.5

Bén Bén phdi thyc hién xdy dyng céc cong trinh ha ting k§f thuat va ha thng x& hoi phuc vy
nhu cau & tai khu Nha Chung Cur ciia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, ndi dung, tién
d6 Dy An da duge phé duyét va bao dam chit lugng theo dimg quy chudn, tidu chudn xay
dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Bén phai hoan thanh xong viéc nghiém thu cdng trinh xdy dung Can Hg, Nha Chung Cu
theo thiét ké da duoc phé duyét va nghiém thu cdc cong trinh ha tAng k§ thuat va ha ting x4
hdi phuc vu nhu céu & thiét yéu ciia Bén Mua tai Nha Chung Cu theo ndi dung Dy An va tién
d¢ dd dugc phé duyét trude ngay Bén Ban ban giao Cén H¢ cho Bén Mua, bao gdm: hé théng
dudng giao théng; hé thong dién chibu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cép
nuéce sinh hoat, nude thai; hé théng cung cap chit dbt: hé théng théng tin lién lac; hé théng
cdng trinh ha tAng x4 hoi nhur: ...... ©

Trong trudng hop ban giao Cin Hj thd, Bén B4n s& phai hoan thién toan by phn mit ngoai
cua Can Hf truée Ngay Ban Giao Cin H6 Thyc Té cho Bén Mua. Dé tranh hiéu 1im, Bén
Bén khéng c6 trach nhiém dAu t cac thiét bj dau cubi tai Cin Ho d& sir dung dugc hé théng
théng tin lién lac, Bén Mua phai tu trang bi bing chi phi cta minh.

Piéu 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BREN BAN

3.1

Quyén cta Bén Ban:

(a) Yéu ciu Bén Mua thanh toén cho Bén B4n Gi4 Ban Can Ho theo ding théa thuén tai
Diu 3 cta Hop Dbéng niy vi duoc tinh 14 trong truong hgp Bén Mua chdm thanh
todn so véi tién d¢ thoa thufin tai Didu 3 va Phu Luc 2 cta Hop Ddng nay. Viéc tinh
18i chdm thanh to4n duge quy dinh cu thé tai Diéu 12.1 coa Hop Béng nay;

(b)  Yéu cau Bén Mua nhén ban giao Céin H theo diing thoa thun ghi trong Hop Ddng
nay;

(¢)  Dugc quyén tir chdi ban giao Céin Ho hoiic ban giao ban chinh Gidy Chimg Nh4n cta
Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan tién theo thoa thuén trong Hop Pong nay;

(d)  C6 quyén ngimg hoiic yéu cAa nha cung c4p ngimg cung cip dién, nude va céc dich vu
tién ich khac néu Bén Mua (hodic bén nhan chuyén nhuong Hop Pdng nay tir Bén
Mua) vi pham Quy ché quan ly sir dung Nha Chung Cu do B6 Xay dung ban hanh v
Ban ndi quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Ddng nay:; <

(e) Pugc quyén thay dbi trang thiét bi, vét liéu xdy dyng cdng trinh Nha Chung Cu ¢6 gia
trj chét luong twong duong theo quy dinh ciia phép Iuft vé xay dung; truong hop thay
doi trang thiét bi, v4t liéu hoan thién bén trong Cin H thi phai c6 su thoa thuan bing
vén ban véi Bén Mua;

(f) Thyec hién cAc quyén va trach nhiém cta Ban Quan Trj Nha Chung Cu trong thoi gian
chua thanh 18p Ban Quén Trj Nha Chung Cu; ban hanh Ban No§i Quy Nha Chung Cu;
thanh 18p Ban Quan Trj Nha Chung Cu; Iya chon va ky hop ddng v6i doanh nghiép
quan 1y, vén hanh Nha Chung Cu dé quan 1y vén hanh Nha Chung Cir k& tir khi dura
Nha Chung Cu vao sir dung cho dén khi Ban Quan Trj Nha Chung Cur duoc thanh lap;

() Don phuong chim dit Hop Péng nay theo thoa thuan tai Didu 15 cta Hop Déng nay;

(h)  Yéu cdu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pdng vi/hoiic bdi thudng thigt hai khi vi
pham céc tl‘n(”)a thuén thude dién phai nop phat va/hoic phéi boi thudng theo quy dinh
ciia Hop Pong nay hoic theo quy dinh cia phap luat hodc theo quyét dinh ctia Cac Co

¢ Pién theo thiét ké duge phé duyét, néu khong c6 thi ghi “khong c6”

10



5.2

Q)

@

(k)

M

(0)

()

Quan Nha Nude Hitu Quan;

Yéu ciu Bén Mua thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hiru Chung Coia Nha Chung
Cu theo quy dinh tai Hop Pdng nay. Bén Bén 14p tai khoan d& quan 1y Kinh Phi Bao
Tri Phin So Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu va ban giao Kinh Phi Bao Tri Phén S&
Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu nay cho Ban Quan Tri Nha Chung Cu theo quy dinh
cua phap luét v& nha & va Hop Dong nay;

Yéu cAu Bén Mua cung cép toan bg céc gidy to c6 lién quan, tai liéu cAn thiét @& xin
cAp Gidy Chimg Nhan dbi véi Can Ho cho Bén Mua, phit hgp véi cic quy dinh cia
phap luat, hodc yéu chu clia Cac Co Quan Nha Nuge Hitu Quan;

Trudng hop Bén Bn con s& hiru dién tich trong Nha Chung Cu, Bén Ban dwrgc quyen
tham gia Hoi Nghi Nha Chung Cu va bidu quyét cac van dé thude thdm quyén ctia Hoi
Nghi Nha Chung Cu;

Trir trwdmg hop do 18i ciia Bén Bén, Bén Bén dugc midn trir trach nhiém déi véi céc
tranh chép, khiéu kién cia bén thir ba dbi v6i cac hanh vi ciia Bén Mua lién quan
va/hoiic phat sinh tir viée ky két va thuc hién Hop Pdng nay, cling nhu trong qué trinh
Bén Mua so hitu, sit dung Can H; duge Bén Mua boi thudong néu cac tranh chap,
khiéu kién nay anh huéng dén tién do thyc hién Dy An hoic tinh hinh kinh doanh cta
Bén Ban;

Pugc vao Cin Ho khi da thong bao trude 03 (ba) ngay cho Bén Mua va trong truong
hop khén cap dé thyc hién céc cong viée thude trach nhigm bao hanh Can HO va Nha
Chung Cu ciia Bén Ban;

Co c‘i%iy da quyén s hifu, quan ly, khai thac va thue hién hoat dong kinh doanh va cac
quyén khéc doi voi Phén S¢& Hiru Riéng Clia Bén Ban theo quy dinh ctia phép ludt pht
hop véi thiét ké da duge phé duyét; .

Dugc quyén dat, treo cac bién higu tén cia Bén Ban, bidn hiéu tén Nha Chung Cu
nhim ting tién ich va my quan tai Phin S& Hiru Chung Caa Nha Chung Cu v6i dieu
kién khong anh hudng 161 viée so hitu Can Ho va viée st dung chung Phén S¢ Hiru
Chung Cta Nha Chung Cu;

Céc quyén khéc theo quy dinh cla Hop Dbng va quy dinh ctia phap luat.

Nghfa vu cia Bén Ban:

(a)

(b)

(©)

(d)

Cung cép cho Bén Mua céc thong tin chinh x4c vé& quy hoach chi tiét, thiét ké Nha
Chung Cu va thiét ké Can Ho da duoc phé duyét. Cung cAp cho Bén Mua kém theo
Hop Pdng nay 01 ban v& thiét ké mit bing Can H9, 01 ban v& thibt ké mat bing ting
nha c6 Can HO, 01 ban vé thiét ké mat bang toa Nha Chung Cu 6 Can Ho da dugc
phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban Can Ho;

Xay dyng Nha Chung Cu va céc cong trinh ha tAng theo dfing quy hoach, ndi dung hd
so Du An va tién do da dugc phé duyét, dam béo khi ban giao Can Ho thi Bén Mua c6
th sir dung va sinh hoat binh thudng;

Dam béo chit lugng xdy dung, kién tric k§ thudt va m§ thudt Nha Chung Cu theo
dng tiéu chuén thiét ké, tiéu chuan ky thudt hién hanh;

Bao quéan Cén H trong thoi gian chua giao Cén Hb cho Bén Mua; thue hién bao hanh
Cin Ho va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 9 ciia Hop Dong nay;

11



®

(8)

(h)

)

0)

(k)

0]

(m)

()

(0)

Ban giao Cin Hp va c4c gidy tor phép 1y ¢6 lién quan dén Cin H cho Bén Mua theo
ding thoi han thoa thuén trong Hop Dong nay;

Huéng dﬁn va hd trg Bén Mua ky két hop déng str dung dich vu véi nha cung cép dién
nuéc, vien thong, truyén hinh cap ...;

Nép tién sir dung dét va cde khoan thué, phi, 1& phi khéc lign quan dén viéc ban Cin
H{ theo quy dinh cua phép luat;

Bén Mua. Trong truomg hop nay, Bén Bén s& c¢6 van ban thng bao cl}lo Bén Mua v
viéc ndp cdc gidy to lién quan dé Bén Ban lam tha tuc @& nghi cép Gié’y Chl?ng Nhén
(trr tredng hop Bén Mua c6 vén ban d& nghi tir lam thi tuc dé nghj cdp Gifly Chimg
Nhén);

T6 chitc Hoi Nghj Nha Chung Cur 14n ddu dé thanh 15p Ban Quan trj Nha Chung Cur
noi c6 Can Ho; thye hién céc nhiém Vi cta Ban Quén trj Nha Chung Cu khi Nha
Chung Cu chua thanh lép dugc Ban Quan tri;

H0 trg Bén Mua 1am céc thy tuc thé chdp Cin H6 d& mua tai t6 chirc tin dung khi c6
yéu cau ciia Bén Mua;

N6p phat vi pham Hop Déng va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi Bén Ban vi
ph‘am cac thdéa thudn thude dién phai ndp phat hoic bdi thuong theo quy dinh cia Hop
Bong nay hoic theo quyét dinh ctia Céc Co Quan Nha Nuége Him Quan; :

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh clia phép lut di véi Phin S¢ Hiru Riéng Coa
Chung Cu dwoc thanh Iap theo dng thoéa thuan tai Didu 3.3(b) clia Hop Péng nay va
quy dinh phap lu4t;

Cong khai Hop Béng theo quy dinh cila phép luét vé kinh doanh bt dong san. Trudmg
hop Bén Ban va Bén Mua thoa thuan céc ndi dung dé quy dinh trong Hop B(“)I}g ma

c
doanh bét dong san va cac ndi dung nay thuge truong hop phai thue hién ding ky,
cong khai theo cac phap luét khéc thi cic Bén phéi 1&p thanh Phy luc cia Hop Déng
dé quy dinh riéng vé c4c ndi dung ndy; Bén Bén sir dung Phu luc Hop Déng ndy dé
thyre hién déng ky, cong khai theo quy dinh ciia phap luat lién quan.



®)

(@)

()
(s)

(t)

(w)

V)

(w)

Dbng nay. Viéc thu thép, st dung thong tin ctia Bén Mua (bao gdm ca viéc chia sg,
tiét 16 va chuyén giao thong tin ciia Bén Mua cho bén thir ba) trong céc truong hop
khéc phai duge Bén Mua dong ¥ theo céc quy dinh cu thé tai Luat Bao vé quyén loi
ngudi tiéu ding;

Nop dit céc khoan thué lién quan dén hoat dong kinh doanh cling nhu thué thu nhép do
nhén dugc thanh toan gia ban Can Ho pht hop v6i Hop Dong nay;

Thong bao cho Bén Mua céc han ché vé quyén sé& hitu Can Ho (nbu c6) bao gdm cac
quyén va nghia vu doi voi dién tich s& hiru chung, s& hitu riéng ctia Can HO, quy che
quén ly st dung Nha Chung Cu;

Thue hién céc thi tuc mua ban Cén HO theo quy dinh clia phép luat;

Thuc hién cac quy dinh v& bao lanh trong ban nha & hinh thanh trong tuong lai cho
Bén Mua theo quy dinh cta phép luat; giri ban sao hop dbng bao lanh cho Bén Mua
khi ky két Hop Dong nay;

Bén Bén c6 nghia vu cung cap thong tin vé tién dd dau tu xdy dung, viéc su dung tién
{mg trude va tao dicu kién dé Bén Mua kiém tra thuc té tai cong trinh;

Bbi thudng ddy di cho Bén Mua tht c& chi phi, tn thit ho#c thiét hai ma Bén Mua
phai gnh chiu tryc tiép hodc gian tiép lién quan dén bét ky vi pham nao d6i voi Hop
Ddng nay bdi Bén Bén;

Khdi phuc lai nguyén trang va bdi thudng thiét hai theo quy dinh cta phap lut néu
ofy hu hong phan dién tich, thiét b thude s¢ hitu chung hodc phén dién tich, thiét bi
thube s hitu riéng cia Chi S¢ Hiru Nha Chung Cu khéc hodc Phén S& Hiru Riéng
Cua Bén Mua; va

Céc nghta vu khac theo quy dinh ctia Hop Pong va quy dinh ctia phép lugt.

Pidu 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA
6.1  Quyén ciia Bén Mua:

(2)

(b)

(©)

(d)

Nhén ban giao C#n Ho6 quy dinh tai Piéu 2 ciia Hop Pdng ndy cd chét luong voi cac
thiét bi, vat liéu néu tai béng‘danh'muc vét liéu xay dung ma Cac Bén dd thoa thuén

kém theo Hop Pong nay va ho so Can Ho theo dtng thoa thudn trong Hop Déng nay;

Puoc sir dung [dién vao]” chd dé xe méay trong Dién Tich Pé Xe Cia Cu Déan Nha
Chung Cu. S6 ch d& xe va vi tri dé xe duge quy dinh pha hop véi quy dinh tai Ban
Néi Quy Nha Chung Cu. Viée sir dung chd d8 xe 6 t& ctia Nha Chung Cu duge quy
dinh tai Piéu 11.7 Hop Pong nay;

Yéu ciu Bén Ban lam thi tuc d& nghi cAp Gidy Chtmg Nhan theo quy dinh cta phap
luét (trir truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo théa thuén tai Piéu
5.2(h) ctia Hop Dong nay);

Puogc toan quyén s& hifu, sir dung va thue hién céac giao dich dbi voi Can HO @3 mua
theo quy dinh ctia phép ludt, ddng thoi duge sir dung cac dich vu ha tang do doanh
nghiép dich vu cung cép trye tiép hodc thong qua Bén Bén sau khi nhén ban giao Cén
Ho theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha tAng ctia doanh nghiép cung chp dich vy,

7 Theo thiét ké Dy An d& dugc phé duyét
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6.2

(©

(f)  Yéuchu Bén Bé4n hoin thanh viéc x4y dung cc cong trinh ha ting k§ thuat va ha ting
xd hoi theo dung ni dung, tién d Dy An d3 dugc phé duyét;

(2) C6 quyén tir chdi nhén ban giao Cin Hb n:éu Bén Béan khﬁng hoan thénh viéc x4y
dyng va dua vao sty dung cic cong trinh ha tang phyc vy nhu céu & thiét yéu cia Bén
Mua theo ding thda thuin tai Dieu 4.4 ciia Hop Pdng nay hodc trong treong hop Dién
Tich Str Dung Cin Ho Thye Té nhoé hon ho’eflc 16m hon tir 5% (ndm phan trdm) tré 1én
50 v6i Dién Tich Str Dung Ciin H¢ Dy Kién ghi trong Hop Bong nay. Viée tir choi
nhén ban giao Cin Hd trong truong hop nay khéng bi coi 13 vi pham céc diéu kién ban
giao Cian H) ctia Bén Mua déi v6i Bén Bén;

(h)  Yéu cu Bén Ban t6 chire Hoi Nghj Nha Chung Cu lan ddu d& thanh I4p Ban Quén Tij
Nha Chung Cu noi ¢6 Ciin H¢ khi ¢6 du diéu kién thanh 18p Ban Quan Tri Nha Chung
Cu theo quy dinh ciia phap luat;

(D) Yéu cau Bén Bén h3 tro thi tuc thé chp Céin Ho da mua tai t6 chic tin dung trong
trudmg hop Bén Mua ¢6 nhu cu thé chip Can Ho tai t0 chire tin dung;

()  Yéucau Bén Ban nop Kinh Phi Bo Tri Phan S& Hitu Chung Cita Nha Chung Cu theo
dung thoa thuén tai Didy 3.3(b) ctia Hop Péng nay;

(k)  Tham gia Hoi Nghi Nha Chung Cir va biéu quyét cac vén dd thuge thAm quyén ctia
Hoi Nghi Nha Chung Cur;

)] Don phuong chim dirt Hop Déng nay theo théa thuén tai Didu 15 coa Hop Dong nay; -

(m) Yéu céu Bén Bén hoan thanh c4c thi tuc mua ban Cén H9 theo thoi han d thoa thuén
trong Hop Dong nay; ,

() Yéu ciu Bén Ban bio hanh Ciin H¢ theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Hop Pdng nay;

(0) Duoc q‘uyén yéu ciu Bén Ban cung cp thﬁng tin vé tién do déu tu x8y dung, viéc sir
dung tién tmg trude theo Hop Dong nay va kiém tra thuc t tai cong trinh; va

(@  Cac quyén khéc theo quy dinh ctia Hop DPdng va quy dinh ctia phép luét.

Nghia vu ctia Bén Mua:

()  Thanh toan ddy dui va dung han Gi4 Ban Cin H§ (bao gém ca Kinh Phi Béo Tri Phén
S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu) theo thoa thuén tai Pidu 3 cia Hop Dong nay;

()  Nhan ban giao Cin Ho theo thoa thudn trong Hop Déng nay;

() Kétr ngay nhan ban giao Can Ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém doi véi Cén
Hb da mua va tu chju trach nhiém vé viée mua, duy tri cac hop dong bao hiém can
thict doi voi moi i ro, thiét hai lién quan dén Cin H9 va bao hiém trach nhiém dan
su phtt hop véi quy dinh cia phép luat;

(d) K& tirngay nhén ban giao Can Hb, ké ca trudng hop Bén Mua chua vio st dung Cin
H¢ thi Can H§ s& duoc quan ly va béao tri theo Ban Ni Quy Nha Chung Cu va Bén
Mua phai tuan thu cac quy dinh duge néu trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu;

(e) Thanh toan c4c khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh cua phap luit ma Bén Mua

Nhén Gidy Chtmg Nhén sau khi d4 thanh toan du 100% (mét tréim phén trim) Gia
Béan Can H$ va céc loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén Cin H¢ theo thoa thuén trong
Hop Dong nay va theo quy dinh ctia phap luét;



(0

(8)

(h)

()

0))

(k)

1

()

()

(0)

®)

(@

()

(s)

phai ndp nhu thoa thudn tai Didu 7 cha Hop Ddng nay;

Thanh toén céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuée, truyén hinh cap, ‘truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac ... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau st dung cua
Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan kinh phi quén Iy van hanh Nha Chung Cu va cac chi phi khéc theo thoa

thuén quy dinh tai Diéu 11.5 cua Hop Dong nay, k& ca truong hop Bén Mua khong st
dung Can Ho dd mua;

Chép hanh cic quy dinh cia Quy ché quan ly sir dung Nha Chung Cu theo quy dinh
phép ludt va Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Dong nay;

Tao didu kién thuén loi cho doanh nghiép quan ly vén hanh trong viée béo tri, quan Iy
vAn hanh Nha Chung Cur;

Sir dyng Céin HY diing muc dich dé &, dung cOng ning thiét ké theo quy dinh ctia phép
lut vé nha & va theo thoa thudn trong Hop Pong nay;

Nép phat vi pham Hop Dong va bbi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc
théa thuan thude dién phai ndp phat hodc boi thudng theo quy dinh trong Hop Dong

nay hogc theo quyét dinh cta Céc Co Quan Nha Nude Hiru Quan;

Thue hién c4c nghia vu khéc theo quy dinh cta phép luét hodc quyét dinh ciia Cac Co
Quan Nha Nuée Hitu Quan khi vi pham céc quy dinh v€ quan 1y, sir dung Nha Chung
Cu;

Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thudmg thiét hai theo quy dinh cta phap luat néu
gy hu hong phan dién tich, thiét bi thudc s& hitu chung hogic phan dién tich, thiét bi
thudc s& hitu riéng cia Cha S& Hiru Nha Chung Cu khéac hodc Phéin S¢ Hitu Riéng
Cua Bén Ban; :

Xin chAp thuén cia Bén Ban, Ban Quén Trj Nha Chung Cur hodic Pon Vi Quan Ly
Van Hanh Nha Chung Cu khi c6 nhu olu sira chita, cdi tao, nang cAp hogc thay dbi
mot vai chi tiét ctia Cn H6 néu cac sira chita, ci tao, nang chp hodc thay dbi nay lam
anh huong 61 thiét ké dugc phé duyét, cong néng si dyng va két cdu ciia Can Ho. Déi
voi céc stra chifa, cai tao, ndng chp hodc thay dbi khac khong 1am anh hudng t6i thiét
ké duoc phé duyét, cong néng sir dung va K&t ciu cua Can H), Bén Mua c6 nghia vu
théng bao cho Bén Ban, Ban Quén Tri Nha Chung Cu hodc Pon Vi Quan Ly Vén
Hanh Nha Chung Cur it nhét 07 (bay) ngay lam viéc trude khi thuc hién;

Khong thuc hién bét ky hanh vi nao cén trér dén viée hoat dong kinh c}oanh pht hop
v6i quy dinh ctia phép luat va thiét ké dugc phé duyét ciia Bén Ban doi v6i Phan S¢
Hitu Riéng Ctia Bén Ban;

Tao diéu kién thuén lgi cho Bén Ban trong viée thue hién nghia vu bao hanh Can HO
va cac phan khéc ciia Nha Chung Cu;

Sir dung Phin S& Hiru Chung Cia Nha Chung Cu theo muc dich, theo quy dinh cta
phap luét, theo thoa thudn trong Hop Pdng nay, va theo muc dich thiét ké da dugc phé
duyét ban du;

BAi thuomg dly di cho Bén Bén tht ca chi phi, t8n thét hoic thiét hai ma Bén Ban phai
ganh chiu truc tiép hodc gidn tiép lién quan dén bét ky vi pham nao dbi voi Hop Dong
nay boi Bén Mua;

Phbi hop v6i Bén Bén thuc hién céc tha tuc mua ban trong thoi han theo quy dinh tai
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Hop Déng nay;

(t) Thanh toan chi phi cho don vi tu vén néu Bén Mua c6 nhu ciu thué don vi tu vén dé
tham dinh tinh trang Can HY khi nhan ban giao;

(v) Thuc hién va hoan thanh c4c hé so, thué, phi, 1€ phi truée ba theo quy dinh ctia phap
ludt va yéu ciu cia Céc Co Quan Nhé'Nuc’rc_: Hitu-Quan theo théng bio cita Bén Bén
dé Bén Bén thyc hién tha tuc dé nghj cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua;

(v)  Tén trong va khéng thuc hién bit ky hanh vi nao gdy dnh hudng dén céc quyén sé hitu
va hoat dong kinh doanh cta Bén Ban trong Phan S& Hitu Riéng Cua Bén Bén phu
hop véi thiét ké duoe phé duyét va quy dinh phép luat c6 lién quan;

(W) Chiu trach nhiém bao quén, st dung va bbi thuéxqg thiét hai theo quy dinh ciia phép
luét trong truomg hop lam héng héc, thiét hai Phan S& Hitu Chung Cua Nha Chung
Cu;

(x)  Chiu trich nhiém d6i v&i viéc sir dung Can Ho cia nhitng ngudi Bén Mua cho phép st
dung Cin H6 nhu chinh Bén Mua 1a ngusi sir dung Cin H6 va dam bao nhéc nhd
nhitng ngudi d6 tuan tha quy ché quan ly str dung nha chung cu cia B Xéy dung ban
hanh va Ban Noi Quy Nha Chung Cu; '

() Ky Hop déng ity quyn theo yéu cdu cia Bén Bén dé Bén Ban hoiic ¢4 nhan do Bén
Bén chi dinh thay m3t Bén Mua thuc hién céc cbng viéc can thiét &é dé nghj Co Quan
Nha Nu6c Hitu Quan cip Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua, hoic céc cong viee ma
Bén Ban thdy cin thibt ¢é hoan tit viée cép Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua hoic
hoan tAt giao dich mua bén Can H¢ theo Hop Ddng nay, trlr trudmg hop Bén Mua c6
nhu ciu tu thure hién;

(z) . Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia Hop Déng va quy dinh cta phap lujt.
Pitu 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHi LIEN QUAN

’

7.1 Bén Mua phéai thanh to4n 1€ phi truée ba va cac loai thué, phi, 18 phi c6 lién quan dén vige cép
Gidy Chung Nhan theo quy dinh cta phép luit khi Bén Ban lam thii tuc d& nghi cdp Giay

7.2 Bén Mua c6 trach nhiém n6p thué va cac loai phi, 1& phi, chi phi (néu ¢0) theo quy dinh cho
Céc Co Quan Nha Nuée Hity Quan khi thuc hién ban Cin H¢ dd mua cho ngudi khiac.

7.3 Bén Béan ¢6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cta Bén Ban cho Céac
Co Quan Nha Nuée Hiru Quan theo quy dinh cia phép ludt Viét Nam.

74 Néu Bén Ban da thanh toan bt k§ khoan thué, phi, 1¢ phi thudc tréch nhi¢m/nghia vy ciia Bén
Mua theo quy dinh phép luat duge néu tai biéu 7.1 cta Hop Dong nay, Bén Mua s& hoan tra
lai cho Bén Ban trong vong nam (05) ngay ké tir ngdy nhin dugc théng béo clia Bén Bén.

7.5 Trong trudng hop Bén Mua chuyén nhuong Hop Dong nay theo quy dinh tai Diéu 10.2, Bén

1am, khi Bén Mua chuyén nhuong Hop Péng, Bén Bén s& khéng chiu trach nhiém hoan tra
cho Bén Mua hogc bén thit ba bat ky khoan tién nao ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban
theo Hop Pong nay, trir trudng hop Céac Bén c6 thoa thuan khac.



Pidu 8. GIAO NHAN CAN HO

8.1

8.2

Diéu kién giao nhin Cén Ho:

()

(b)

(©

Bén Ban d4 dap tmg céc diéu ki¢n ban giao nha ¢ theo quy dinh cta phap ludt xay
dung, phap luét nha &, phap luét v& quén ly, phat trién d6 thi;

Bén Mua khéng vi pham quy dinh nao tai Hop Dong nay va/hogc quy dinh clia phap
luat lién quan dan dén Hop Ddng bi chém diit hoidc vo hiéu, va Bén Mua dd thanh todn
& cac khoan tidn phai thanh toan truée khi nhén ban giao theo quy dinh tai Phu Luc 2
twong duong véi 95% (chin muoi lam phén trim) Gi4 Béan Cén H (d4 bao gom Kinh
Phi Bao Tri Phin S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu), tidn 1ai phai tra doi v6i céc
khoan thanh to4n chim trude dé (néu c6);

Bén Béan da hoan thanh xong viéc nghi¢m thu cong trinh x4y dung Cain Hb theo thiét
ké da dugc phé duyét nhu quy dinh tai Diéu 8.3 cia Hop Pong va nghiém thu céac
cong trinh ha tAng k¥ thuét, ha tang xd hoi cia Nha Chung Cu theo tién d6 Du An da
duge phé duyét, dam bao ket ndi véi hé théng ha tAng chung ciia khu vye nhu quy
dinh tai Didu 4.4 cta Hop Bong Bén Ban d4 hoan thién toan bd phin mit ngoai cla
Cén H trong trudong hop ban giao Cin Ho tho. Dién Tich Str Dung Cén H6 Thuc Té
khéng nho hon /lén hon tir 5% (nam phén trim) tré 1én so v6i Dién Tich St Dung Cén
Ho6 Dy Kién ghi trong Hop Dbng nay.

Neu Bén Mua phat hién Cén H) c6 khiém khuyét, sai s6t so v6i thiét ké, Bén Mua c6
quyén ghi 18 céc yéu chu sira chita, khic phuc nhing diém khoéng phu hop vao Bién
Ban Ban Giao Can H{ trong trudng hop ddng y nhén ban giao Can H) hodc d& nghi
stra chita trong truong hop khong dong y nhén ban giao Cén H§. Bén Ban c6 trach
nhiém khéc phuc cac khiém khuyét, sai sot nay trong thoi han nhu duge Cac Bén
théng nhét tai Bién Ban Ban Giao Cin H. Déi voi trudng hop Bén Mua ky dé nghi
sira chita va chua nhén ban giao Cén H, sau khi Bén Bén dé hoan thanh viéc kha(eo
phuc nhitng diém khong phd hop ctia Cin Ho so véi Hop Pdng nhur d& duge liét %4

&

trong bang d& nghi sita chira, Bén Ban s& thong bdo cho Bén Mua dén nhén ban gi:
Cian HO va Bén Mua c¢6 nghia vu nhén ban giao Cn Ho phi hop vé6i quy dinh tai 519
8.4 duoi déy. DPéi véi truomg hop Bén Mua d3 ky Bién Ban Ban Giao Cén H9, «
tranh nhdm 1an hoc phat sinh tranh chip, Céc Bén théng nhit ring moi Kkhiém khuyét,
sai s6t, hu hong (néu c0) dbi voi Cén Ho dugc ghi trong bién ban ban giao s& dugc ap
dung theo quy dinh vé bao hanh dbi véi Can Ha.

Trudng hop cac yéu chu stra chita, khic phuc ctia Bén Mua khong pht hop véi thong
s0 k§ thuat ctia Cén HO nhu mb ta tai Piéu 2.1 cia Hop DPdng, Bén Bén cé quyén tir
chéi thuc hién sira chita, khic phuc Trong thdi han t6i da 13 05 (ndm) ngay ké tir ngay
nhén duge ¥ kién khong dong ¥ bing vin ban ctia Bén Ban (néu 1 1y do), Bén Mua c6
thé giri théng béo khiéu nai t6i Bén Bén (néu 10 1y do) va Cac Bén s€ cung xem xét,

“khéc phuc, trong trudng hop phét sinh tranh chip thi viéc giai quyét s& duge thyc hién

theo quy dinh tai Hop Dong.

Nhém lam 16 hon, cac khiém khuyét, sai s6t nho ciia Can H9 tai thoi diém ban giao
ma khéng phai thay dbi thlet bi vét liéu nhu dd thoa thuén tai Phy Dinh 3 ciia Phu Luc
1 va khéng anh huéng dén viéc str dung, sinh hoat binh thudng ctia Bén Mua tai Cén
Ho (vi du nhu xude mot vai diém nhé & cira go san g8, ti bép; mot vai vét sit canh
gach da 6p lat, thiét bi dd rdi; sai léch nho khi 1ap dit thiét bi trong Cin Ho,...), khéng

duge xem la 1y do hop Iy d& Bén Mua tir chdi nhan ban giao Cin Hp theo quy dinh
ctia Hop Ddng.

Bén Béan ban giao Can HY cho Bén Mua vao: du kién ngay [dién vao] thang [dién vao] nim
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8.3

8.4

8.5

8.6

[dién vao].

Viéc ban giao Céin Ho ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay
nhung khﬁpg dugc chdm qua .... ngay®, ké tir thoi diém dén han ban giao Can Ho cho Bén
Mua di kién néu trén, trix truong hop Céc Bén c6 thoa thuin khdc; Bén Ban phai ¢6 vin ban
théng béo cho Bén Mua biét Iy do cham ban giao Ciin Ho.

Trude ngdy ban giao Can Hp 14 15 (mudi 1dm) ngdy (sau déy goi la “Ngay Ban Giao Theo
Théng Bio”), Bén Ban phai giri vin ban thong bao cho Bén Mua vé thdi gian, dia didm va
thii tuc ban giao Can Hp.

Cén H6 dugg ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké’ dd dugc duyét; phai sir dung
ding céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét ligu, thiét bi x4y dung ma Cac Bén da
théa thuan tai Hop Ddng nay, trir truong hop quy dinh tai Pidu 5 .1(e) cia Hop Dong nay.

kiém tra tinh trang thuc té ctia Can H9 so v6i théa thuan trong Hop Dong nay, cing véi dai
dién ctia Bén Ban do dac lai Dién Tich Str Dyng Ciin Ho Thuc Té ctia Ciin H¢ va ky vao bién
ban ban giao Can Ho.

Vao Ngay Ban Giao Theo Théng bdo, Bén Mua hoiic ngubi duoc uy quyén hop phap phai dén

Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua uy quyén hop phép khéng dén nhan ban
giao Can H{ theo théng béo ctia Bén Ban trong thoi han 15 (mudi Iim) ngay hodc dén kiém
tra nhung khong nhén ban giao Céin Ho ma khong c6 ly do chinh dang (tri truong hop thude
dién thoa thuan tai Diéu 6.1(g) cia Hop Pdng nay) thi k& tir Ngay Ban Giao Theo Théng Bio
duoc xem nhu Bén Mua da ddng ¥, chinh thirc nhén ban giao Cin Ho theo thue t& va Bén Bén
dé thuc hién xong trach nhiém ban giao Ciin H theo Hop Pdng, Bén Mua khéng duge quyén
néu bét cir 1y do khéng hop 1y nao dé khong nhén ban giao Can Hb; viée tir chdi nhén ban

by

giao Cén Ho nhu vay s& dugce coi 13 Bén Mua vi pham Hop Dong nay va s& duoc xir 1y theo

quy dinh tai Diéu 15.4(a) cia Hop Pdng niy.

K& tir thoi didm Cac Bén ky bién ban ban giao Cin Hé, Bén Mua dugc toan quyén sir dung
Cén H{ va chiu moi trich nhiém c6 lién quan dén Cin Ho, ké ca truomg hop Bén Mua c6 sir
dung hay chua sir dung Cin Ho. '

Nhém 1am r8 hon, moi rii ro va tdn thit déi véi Ciin Ho (ngoai trir cac véAn d& lién quan dén
bio hanh Cin H6 va trudmg hop thuée trach nhiém bao dam tinh phép ly ctia Bén Bén theo
quy dinh cia phép luat), ké ca thiat hai do Sw Kién B4t Kha Khéng, s& duoc chuyén cho Bén
Mua ké tir Ngay Ban Giao Ciin Ho Thue T4,

Piéu 9. BAO HANH NHA G

9.1

9.2

9.3

Bén Bén c6 trach nhiém bao hanh Cin H§ theo ding quy dinh theo thoa thuén trong Hop
Dong va quy dinh cia phap Iuat v& nha &, phép luat khac c6 lién quan va cdc quy dinh sira
doi, bo sung cuia Cac Co Quan Nha Nuée Hitu Quan vao timg thdi diém.

Khi ban giao Cén H§ cho Bén Mua, Bén Bén phai théng béo va cung cdp cho Bén Mua 01
(mdt) ban sao gidy t& hodc bién ban vé nghiém thu dua céng trinh Nha Chung Cu vao sir
dung theo quy dinh ctia phép lut xdy dung dé Cac Bén x4c dinh thdi didm bao hanh Cin Ho.

Noi dung bao hanh Can Hj ’(ké ca Cén H9 trong Nha Chung Cu ¢6 myc dich str dung hén
hop) bao gom: sira chita, khic phuc cic hur héng khung, cdt, dam, san, tudng, tran, mai, sn

8 Theo thoa thudn ctia cac Bén tai thoi diém ky Hop Déng. Uy ban Canh tranh Quéc gia khuyén nghi
thoi han nay t6i da 1a 90 (chin muoi) ngay.
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

thuong, cau thang bo, cac phén bp, lat, trat, hé théng cung cép chét dbt, hé théng cép dién
sinh hoat, cAp dién chiéu séng, bé nute va he théng cAp nude sinh hoat, bé phét va hé thong
thodt nudc thai, chit thai sinh hoat, khéc phuc cée trudng hop nghiéng, [, nit, sut nha o.
Péi véi cac thiét bi khac gin v6i nha & thi Bén B4n thuc hién bao hanh stra chita, thay the
theo thoi han quy dinh ciia nha san xuat.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Cén HO bing cach thay thé hogc sira chita cac
diém bi khuyét tat hogic thay thé cac trang thiét bi cing loai ¢6 chét luong twong duong hodc
t4t hon. Viéc bao hanh bang céch thay thé hoiic stra chita chi do Bén Bén hodc Bén duge Bén
Ban uy quyén thyc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bing vin ban cho Bén Bén khi Can Hd c6 cac hu hong
thude dién duge bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao ctia
Bén Mua, Bén Ban ¢ trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa thuén va
theo quy dinh ctia phap luat; Bén Mua phai tao didu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh Céan
Hb. Néu Bén B4n cham thuc hién viée bdo hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu

A

trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo thigt hai thuc té xay ra.

Can HO duge bao hanh k& tir khi hoan thanh viéc xdy dyung va nghiém thu dua vao sir dung
v6i thoi han theo quy dinh cta phéap luét v& xfly dung. Thoi gian bao hanh Can Ho dugce tinh
tir ngay Bén Bén ky bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao s dung theo quy dinh ctia phap luat
vé xAy dung. Cu thé nhu sau: Thoi gian bo hanh Can Ho 4 60 (sau muoi) thang k& tir ngay
Bén Bén ky bién ban nghiém thu dwa Nha Chung Cu vao sir dung theo quy dinh coa phép luét
v& xAy dung tai bién ban dé cung cép cho Bén Mua theo Didu 9.2 hojc thoi han khéc theo quy
dinh cta phép luét cé hiéu luc tai thoi didm nghiém thu ban giao dua Nha Chung Cu vao st
dung.

Thoi han bao hanh dbi véi céc thit b khac ghn v6i Ciin HO ¢6 ndi dung bao hanh theo quy

r

dinh ctia nha san xuét nhw quy dinh tai Didu 9.3 12 thoi han bao hanh ciia nha san xuat,
Bén Ban khong thyc hién bao hanh Can Ho trong cac trudng hop sau ddy:
()  Trudng hop hao-mén va khéu hao théng thudng;

(b)  Trudmg hop hu héng do 18i cia Bén Mua hoje clia bt k ngudi sit dung Cén H hodic
clia bén thir ba nao khac géy ra;

()  Trudng hop hu hong do Sy Kién B4t Kha Khang;
(d)  Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo théa thuan tai Didu 9.5;

(e)  Céc trudong hop khong thugc ndi dung bao hanh theo théa thuén tai Pidu 9.3, bao gdm
ca nhiimg thict bi, by phén gin lién Cén HO do Bén Mua tu 1dp dit hodc tu sira chita
ma khéng dugce sy dong ¥ ctia Bén Ban;

(f)  Céc trudmg hop khac do Céc Bén thoa thuan (néu cb).

Sau thoi han bao hanh theo thoa thun tai Didu 9.5, viée sira chita cic hu hong cua Céan HO
thudc trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc t}éo tri Phin S& Hitu Chung Cta Nha Chung Cu duoc
thue hién theo quy dinh ctia phap ludt vé nha &.

Trudmg hop Bén Mua khong tao didu kién cin thiét hodc can tro Bén Ban trong viéc thuc hién
nghfa vu bao hanh, Bén Bén khong chiu trach nhiém dbi v6i nhitng thiét hai phat sinh do
hanh vi ciia Bén Mua. Ngoai ra, néu Bén Mua khong tién hanh cac bign phap cin thiét va hop
ly nhim han ché phat sinh thém hu hong thi Bén Mua c¢6 trach nhiém chiu mét phén thiét hai
phat sinh trong tmg véi mic do vi pham.
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hop céc hu héng nay 1am anh huéng dén cée Cin Ho khéc thuge Nha Chung Cu hosic Chi S¢
Hiru Nha Chung Cr khic,

Piéu 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHiA VU

10.1 Truong hop Bén Mua ¢6 nhu ciy thé chp Cin Ho 44 mua cho t6 chic tin dyng dang hoat

10.3  Céc Bén théng n‘hét ring, Bén Mua chi duge chuyén nhuong Hop Di“)pg nay cho bén thi ba
khi c6 du cac didy kién theo quy dinh ciia phép luit v& kinh doanh bat dong san, cu thé sau
day:

(a)  Can H¢ khéng dang trong tinh trang thé chap tai t chirc tin dung trir truong hop dugce
t6 chire tin dung thé chip dong ¥ & Bén Mua chuyén nhuong Hop Pdng cho bén thi
ba; hoic khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cta Céc Co
Quan Nha Nuée Hiru Quan hoic khéng c6 tranh chip véi bén thit ba;

(b)  Bén Mua da hoan thanh viéc thanh todn cac nghta vy dén han lién quan dén Ciin Ho da
mua cho Bén B4n theo thoa thuén trong Hop Déng ndy tinh dén thoi diém chuyén
nhugng Hop Pdng;

(¢)  Bén Mua d3 khe‘flc phuc toan bd cdc vi pham Hop Dong nay ‘(néu c6) theo ding quy
dinh ctia Hop Péng tinh dén thei diém chuyén nhuong Hop Déng; :

(d)  Bén nhan chuyén nhugng Hop Déng phai di diéu kién duoe mua v s& hirg nha § tai
Viét Nam theo quy dinh ciia phép lujt tai thdi diém nhan chuyén nhugng Hop Dong;

(¢)  Bén nhén chuyén nhuong Hop Déng phai cam két tudn thu céac thoa thuan cia Bén
Bén va Bén Mua trong Hop Dong nay.

10.4  Trong ca hai truong hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Pidy nay, ngudi mua lai Can Ho hoac

Pidu 11. PHAN SG HU'U RIENG, PHAN S HU'U CHUNG VA VIEC SU DUNG CAN HO

11.1  Bén Mua duoc quyén sé hitu riéng dbi véi dién tich Cén H¢ d& mua theo thoa thuén ctia Hop
Ddng nay va céc trang thiét bi k¥ thuét sir dung riéng gin lidn v&i Ciin Ho nay bao gdm: dugc
quy dinh tai Phy Dinh 3, Phu Lyc 1; 6 quyén sé hitu, st dung dbi véi Phin S¢ Hitu Chung
Ctia Nha Chung Cur va cdc thiét bi thude s hiru chung trong Nha Chung Cu quy dinh tai Piéu
11.3;

11.2° Céc dién tich va trang thiét bj ky thudt thuge quyén sé hitu riéng cua Bén Bén, bao gdm:

(a) Cég dién tich Thuong mai Dich vy, cdc Vin phong, céc cin ho, cac phén dién tich
nhim st dung cho muyc dich thuong mai, dich vu khéc trong Nha Chung Cu/Du An



(b)
(©)

(d)

)

duoe quy dinh tai hd so Dy An theo thiét ké dugc phé duyét ma Bén Bén chua ban,
chua cho thué mua hoic khong ban, khong cho thué mua & timg thoi diém;

Phin dién tich tAng trét, cic tAng hdm cta Nha Chung Cur (trr Phin S& Hitu Chung
Ciia Nha Chung Cu);

Phin dién tich d xe 6 t6 cia Nha Chung Cu (néu c6) tai ..., trl phén dién tich dé xe
6 t6 ma Bén Ban d4 ban;

Phén dién tich Van phong - Dich vu cia Dy An/Nha Chung Cu va cée khu vue khac
thudc Dy An/Nha Chung Cur va bén ngoai Dy An/Nha Chung Cu dwoc Bén Bén bo tri
d& st dung riéng theo ho so thiet ke da dugc phé duyét; va

Hé thén_g trang thiét bi stt dung riéng trong phén dién tich nay.

11.3 Céc phan dién tich va thiét bi thudc phan s& hitu chung, sir dung chung ctia cac Chi S¢ Hifu
Nha Chung Cu bao gom:

()

(b)

©

(d)

(©)

Phin dién tich con lai ciia Nha Chung Cu ngoai phén dién tich thude Phén S& Hitu
Riéng Cua Bén Mua quy dinh tai Piéu 11.1 va Phén S& Hiru Riéng Cua Bén Ban quy
dinh tai Didu 11.2; nha sinh hoat cong dong ctia Nha Chung Cu;

Khong gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bi sir dung chung trong Nha
Chung Cu, bao gdm khung, cft, twong chiu luc, tudmg bao ngdi nha, tudng phan chia
chc cin hd, vin phong, san, méi, sin thuong, hang lang, ciu thang bd, thang may,
dudng thodt hidm, 1dng x4 réc, hp k§ thudt, tudng bao hop k thuat (néu c6), h¢ thong
chp dién, cAp nudc, cép ga, hé thong thdng tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat
nuée, bé phot, thu 161, hé théng phong chdy, chita chay va cac phan khac khéng thude

Phén S& Hitu Riéng Coa Bén Mua;

H¢ théng ha thng k¥ thudt bén ngoai nhung duoc két nbi véi Nha Chung Cu d6, trir he
théng ha tang k§ thuét sir dung vao muyc dich cong cong hodc thude dién phai ban giao
cho Nha nuée hosic giao cho chi dau tu quén 1y theo ndi dung Dy An di duge phé
duyét;

Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong thudc dién diu
tur x4y dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nuée theo ndi dung Dy An da
duge duyét bao gom: san chung, vuon hoa, cOng vién va cac cong trinh khac dugc xac
dinh trong ndi dung ctia Dy An duoc phé duyét;

Dién Tich D& Xe Ctia Cu Dan Nha Chung Cu do Bén Béan b5 trf tai tAng ham ......
va/hoiic ting him ..... cia Nha Chung Cu duge xdy dung theo tiéu chuin, quy chuén
xdy dung, thiét k& dugc phé duyét, co tra phi trong gift xe theo quyét dinh cuia Hoi
Nghi Nha Chung Cu phit hop véi quy dinh v& phi tréng giit xe do Co Quan Nha Nudce
Hitu Quan ban hanh.

11.4 Céc phén dién tich thudc s& hitu riéng cla cac Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu khac (néu cb)
trong Nha Chung Cu (nhu vin phong, siéu thi va cac dich vu khéc...): ...1°

115 Céc Bén nhat trf thoa thuan mirc kinh phi quan 1y vén hanh Nha Chung Cu nhu sau:

(2)

Tinh tir thoi diém Bén B4n ban giao cén hd cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cta

9 Pidn cu thé tai thoi diém ky két Hop Ddng phit hop vdi thiét k& duoc phé duyét va quy dinh phép
luat ¢6 lién quan.

10 & dugc ghi nhan theo tinh trang thyc t& cia Dur 4n tai thoi diém ky két Hop Dong phtt hop véi
thiét ké Du an d& dwoc phé duyét va quy dinh phap luat
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Hop Déng dén thoi didm Ban Quén Trj Nha Chung Cu dugc thanh 14p va ky hop dbng
quan ly, vin hanh Nha Chung Cu véi don vi quan 1y vén hanh, thi kinh phi quan ly va
van hanh Nha Chung Cu dy kién 14: [didn vao]'! déng/m?/théng (chua bao gdm Thué
GTGT). Mt kinh phi ndy c6 thé duoc didu chinh nhung phai tinh to4n hop ly cho phu
hop véi thye té timg thoi diém va duoc Bén Mua ddng ¥. Bén Mua c6 trdch nhiém
déng khoan phi nay cho 01 (mdt) théng dAu cho Bén Ban hogc don vi quan Iy van
hanh do Bén Bén chi dinh vao Ngay Ban Giao Céin Ho Thyc Té va sau dé 14 thanh
toan hang théng vao thoi diém ngay mung 05 (nim) hang thang.

Kinh phi quén 1y vén hanh Nha Chung Cu duoce sir dung dé thyc hién céc cong vide,
dich VU quan 1y, van hanh Nha Chung Cu duge quy dinh tai Phu Dinh 5 ctia Phy Luc 1
Hop Déng nay.

(b)  Saukhi Ban Quén Tri Nha Chung Cu duge thanh lép thi danh muc cac cong viée, dich
vy, miic kinh phi va viée déng kinh phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu s& do Hai
Nghi Nha Chung Cur quyét dinh va do Ban Quén Trj Nha Chung Cu théa thun véi
Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cur.

(¢)  Trudng hop Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thude trung wong noi ¢6 Nha Chung
Cu c6 quy dinh vé gi4 quan Iy vén hanh Nha Chung Cu thi mtc kinh phi nay duogc
dong theo quy dinh cia Nha nuée, trir trudng hop Céc Bén c6 thoa thuén khéac,

11.6 ~ Kinh phi quan Iy van hanh Nha Chung Cu s& duoc tinh trén Dién Tich Str Dung Ciin Ho Thue
Té dugc xéc dinh tai thoi didm ban giao Can Hb.

Kinh phi quén 1y van hanh Nha Chung Cu khong bao gdm phi va cac khoan tién phat sinh do

Bén Mua sir dung céc dich vu hodc cac hd trg 6 lién quan t6i Phin S& Hitu Riéng Cua Bén
Bén va Bén Mua s& tra phi va c4c khoan tidn nay cho Bén Ban theo c4c quyét dinh cta Bén
Bén s& dugc dwra ra vao timg thoi diém toy thudc vao nhu clu siy dung thyc té cia Bén Mua, -

Kinh phi quan 1y vin hanh Nha Chung Cu khéng bao gdm cac khoan phi sir dung céc dich vu
tir nha cung cép dich vy thir ba nhur dién, nudc, internet, truyén hinh Cap Vv.v... vd Bén Mua s&
tré cac khoan phi sir dung nay theo quy dinh ctia c4c nha cung cAp dich vu dé. '

11.7  Dé 1am 15, dbi véi chd dé xe 6 16 danh cho Chi S¢ Hitu Nha Chung Cur dugc quy dinh tai
Diéu 11.2 (c) thi ngudi mua, thué mua cin ho hodc phan di¢n tich khac trong Nha Chung Cu
quyét dinh mua hofc thué; truémg hop khong mua hoic khong thué thi chd dé xe 6 16 nay
thude quyén quan ly ciia Bén Bén va Bén Ban khéng dugc tinh vao Gi4d Bén Cin H¢ chi phi
dAu tur xdy dung chd dé xe 6 16 nay. Ngudi str dung phai tra phi thué/tréng giit hodc mua phin
dién tich dé xe 6 to nay theo quy dinh cta phdp luét. Bén Bén c6 trach nhiém cong khai céc
chi phi d4u tu xdy dung dién tich dé xe 6 t6 danh cho Chu S& Hiru Nha Chung Cu, Viée bb tri
chd d xe 6 t6 cia Nha Chung Cu phéi bao dam nguyén téc wu tién cho cac Chi S& Hitu Nha
Chung Cu truée, sau d6 méi danh chd dé Xe cong cong. Viéc mua hoic thué chd dé xe 6 to
quy dinh tai diém nay duoc ghi trong Hop Pdng nay (néu c6) hodic 1ap hop dbng riéng.

Diéu 12. TRACH NHIEM CUA CAC BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

12.1  Cac Bén théng nhat hinh thirc, céch thitc xi ly vi pham khi Bén Mua chém tr& thanh toan tién
mua Can Ho:

(@  Néuqua 15 (mudi 1dm) ngay, ké tir ngdy dén han phéi thanh toan Gi4 Ban Can Hp
theo thoa thuan tai Pidu 3 va Phy Luc 2 cta Hop Pong ndy ma Bén Mua khéng thuc

" Khi ky két Hop Ddng theo sy thoa thuan Céic Bén



12.2

12.3

hién thanh toan hoge thanh toén khong dhy du, Bén Mua ngoai viéc phai thanh todn s0
tidn dén han thanh to4n, s& bi tinh 13 phat qua han trén tong b tién chidm thanh toan
v6i 131 suat bang 0,05%/ngay tir ngay dén han phai thanh todn cho dén ngay Bén Ban
nhén duge khoan tién thanh toén cham do.

(b)  Trong qua trinh thyc hién Hop Pdng nay, néu tdng thoi gian Bén Mua tré han thanh
toan cta tAt ca cac dot phai thanh toan quy dinh tai Pidu 3 va Phu Luc 2 cta Hop
Pbdng nay vugt quéa 60 (sdu muoi) ngay thi Bén Bén co quyén don phuong chim dit
Hop Dong theo quy dinh tai Didu 15 ciia Hop Pdng nay.

Trong trudmg hop nay, hau qua cla vige chAm dirt Hop Pdng s& nhur quy dinh tai Pidu
15.2(b).

Céc Bén théng nhét hinh thitc, céch thire xir 1 vi pham khi Bén Ban chim tré ban giao Cén
Ho cho Bén Mua:

(2) Néu Bén Mua da thanh toan tién mua Cin Ho theo tién d6 thoa thudn trong Hop Dbng
nay hoac da khéc phuc céc vi pham v& nghfa vy thanh toén néu trén (néu c6) nhung ké
tir Ngay Mudn Nhit Ban Giao Cin Ho ma Bén Ban vAn chua ban giao Can HO cho
Bén Mua, thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham tinh véi

I suét bing 0,05%/ngdy trén tng s tidn Gia Ban Cén H) ma Bén Mua da thanh
toan cho Bén Béan va duge tinh ké tir Ngay Mubn Nhit Ban Giao Cén Ho dén ngay
Bén Bén ban giao Cin Ho thyc té cho Bén Mua. :

(b)  NéuBén Ban chém ban giao can h qua 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Mudn Nhét

b1 .

Ban Giao Ciin Ho, thi Bén Mua c¢6 quyén tiép tuc thuc hién Hop Dong nay voéi thoa
thuan bb sung vé thoi diém ban giao Cin HY méi hode don phuong chim dut Hop
Pdng theo thoa thuén tai Diéu 15 cta Hop Pong nay. Trong thdi han 15 (mudi 1am)
ngay ké tir ngay Bén Mua phat sinh quyén chdm dut Hop Pong tai Didu 12.2(b) nay,
Bén Bén s& giri mot d xuét cho Bén Mua vé thoi diém ban giao Can HY moi.

Néu Bén Mua giri vin ban dong y voi d8 xuét ca Bén Bén trong vong 07 (bay) ngay
ké tir ngay nhén dugc de xudt cua Bén Bén vé thoi diém ban giao Cin HO mai thi Cac
Bén s& thuc hién theo thoa thuan moi nay.

Néu Bén Mua khéng guri véin ban phé.l.:l hdi v& d& xufit néu trén ctia Bén Bén thi Cac
Bén thuc hién theo quy dinh tai Hop Dong nay.

Trong truong hop Bén Mua don phuong chém dat Hop Ddng nay, Diéu 15.2(c) s&
duoc ap dung.

Trudmg hop Bén Bén chdm ban giao Can Ho qué 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay
Mudn Nhét Ban Giao Céan Ho6 nhung Bén Mua va Bén Ban c6 thoa thuén gia han thoi
han ban giao Can Ho thi Céc Bén thuc hién ban giao Cén H6 theo thoa thuén gia han
nay.

(c)  Trudng hop Bén Mua ddng ¥ nhan ban giao Cén HO va Cac Bén ky Bién Ban Ban
Giao Can Ho theo théa thuén tai Pidu 8.1(c) Hop Dbng, thoi gian khfic phuc cac
khiém khuyét, sai sot, hu hong theo thoa thun cta Cac Bén (tbi da 30 (ba muoi) ngdy
K& fir thoi diém Céc Bén ky Bién Ban Ban Giao Cin H) khong duge tinh vao thoi

gian Bén Ban cham ban giao Cin Ho va khong bi tinh 1ai phat chém ban giao.

Trudng hop dén han ban giao Cin Ho theo thong béo cta Bén Ban va Can Ho da du dif%u kién
ban giao theo thoa thuén trong Hop Pbdng nay ma Bén Mua hoidc ngudi duge uy quyén hop
phép ctia Bén Mua khong dén nhan ban giao Can Ho trong vong 15 (mudi lam) ngay ke tur
Ngay Ban Giao Theo Thong Béo, hogc dén kiém tra nhung khong nhén ban giao Can HY ma
khong ¢6 1y do chinh dang (trix trudmg hop thude dién thoa thuén tai Pidu 6.1(g) cha Hop
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giao Cén Ho; viée tir chéi nhén bin giao Cin Ho nhu vay s& duoc coi 12 Bén Mua vi pham
Hop Dong nay va s& duge xir ly theo quy dinh tai Diéu 15.4(a) coa Hop Dong nay.

Diéu 13. CAM KT CUA CAC BEN

13.1

13.2

13.5

Bén Bén cam két:

(a) Cén H§ néu tai Didu 2 ciia Hop Bf")ng nay khéng thudc dién d4 ban cho nguoi khéc,

khéng thude dién bi cAm ban theo quy dinh ctia phap luat;
(b) Cép Hg) néu tai Pidu 2 cua Hop Béng nay dtf(_rc X8y dung theo ding quy hoach, ding
thiét ké va cac ban ve dugc duyét da cung cap cho Bén‘ Mua, bao dam chit lugng va
ding céc vat liéu x4y dung theo théa thuan trong Hop Dong na
Bén Mua cam két:
(@) D tim hiéu, xem xét k§ thong tin v& Ciin H9, Dy An/Nha Chung Cur;

(b) DPa duge Bén Ban cung cip ban sao céc gidy to, tai ligu va théng tin cAn thiét lien
quan dén Cin H6, Bén Mua d5 doc can than va hidu cac quy dinh cta Hop Pong nay

(¢) S tién mua Can H theo Hop Pdng nay 1a hop phip, khong c6 tranh chip véi bén thir

(d)  Cung chp cée gidy t cin thiét khi Bén Bén yéu ciu theo quy dinh cia phép luat dé
lam tha tyc @& nghi cdp Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua;

(e)  BénMuala dbi tuong duoe mua va sé hitu Ciin H9 theo phép luét ctia Viét Nam.

tuyén v6 hiéu hoic khéng c6 gia trj phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cia phéﬁ
ludt va phu hop véi y chi ctia Céc Bén,

Céc Bén cam két thyc hién dring céc thoa thudn dé quy dinh trong Hop Déng ndy.

Diéu 14. SUKIEN BAT KHA KHANG

14.1

Céc Bén nhét tri thoa thuédn mét trong céc trudng hop sau déy dugce coi 1a Sy Kién Bit Kha
Khéng:

() Do chién tranh hodc do thién tai hoic do thay d6i chinh sach phép luat cia Nha nuér;
(b) Do phai thyc hién chi thi hodic quyét dinh cia Cac Co Quan Nha Nuéc Hifu Quan
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14.3

14.4

14.5

hodic cdc truong hop khéc do phap luét quy dinh ma khong xuét phét tir 16i cia Céc
Bén;

(¢) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di chp ciru tai co so'y té va c6 gifly xac nhan clia
co SOy te;

(d)  Céc sy kién khac bao gdm: do chdy nd, bao loan, bao dong dén su, khoi nghia, hanh
dong khing b, dinh cong ma khong xuéit phat tur 131 ctia Cac Bén, dich bénh hodc han
ché do kiém dich, khong c6 kha ning c6 duge bét ky cac phé chuén c6 lién quan nao
tir Cac Co Quan Nha Nuée Hiru Quan do thay d61 phép luat, hodc bat ky cac han ché
holic ngan c4m ndo do Céc Co Quan Nha Nudc Hiru Quan ban hanh ma khong do 161
cha Bén Bén, do tinh trang khén cip qubc gia - voi didu kién céc sy kién vira duoc liét
ké phai xay ra mdt cach khach quan, khong thé ludmg truée duge va khong thé khic

phuc duoc méc dit dd dp dung mot bién phap cin thiét va kha ning cho phép.
(e)  Céc trudng hop khac theo quy dinh ctia phap luét.

Moi trudmg hop kho khin vé tai chinh don thuin s& khéng duge coi 1a Su Kién Bét Kha
Khang.

Khi xuét hién mt trong céc Su Kién Bét Kha Khang theo théa thuin tai Diéu 14.1 thi Bén bi
tic dong boi Sw Kién BAt Kha Khang phai thong ba biing vin ban hodc thong béo true tiép
cho Bén con lai biét trong thdi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay xay ra Sy Kién BAt Kha Khang
kém theo gidy tor chimg minh vé Su Kién Bét Kha Khéng (néu c6). Viéc Bén bj tac dong boi
Su Kién Bét Kha Khéang khong thuc hién dwoc nghia vy ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham
nghia vu theo Hop Ddng va ciing khong phai 13 co sO d& Bén con lai c6 quyén chém dirt Hop
Pong nay.

Viéc thyc hién nghia vu theo Hop Dong cua Cac Bén s& dugc tam dimg trong thoi gian xay ra
Su Kién Bat Kha Khang. Céc Bén s& tiép tuc thyc hién cac nghia vu clia minh sau khi Su
Kién B4t Kha Khang cham dut, tr trudmg hop quy dinh tai Diéu 15.1(d) cua Hop Dong nay.

Bén bi tac dong bai Su Kién BAt Kha Khang phai giti thong bao cho Bén kia khi khéng con bi
anh huéng boi Su Kién Bét Kha Khéng va tiép tuc thuc hién céc nghia vu d4 bi tam dimg boi
Sy Kién BAt Kha Khéng. Trong trudng hop ndy, thoi gian thyc hién cc nghia vu bi tam
ngung s& duge gia han thém bang khoang thoi gian bi tam ngung do Sy Kién Bét Kha Khang.

pidu 15. CHAM DUT HQP PONG

15.1 Hop Dong nay duge chdm dirt khi x4y ra mot trong cdc truomg hop sau day:

(a) Cac Bén ddng v chédm dut Hop péng nay bang vin ban. Trong trudmg hop.nay, Cac
Bén 1ap vin béan thoa thuén cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dirt Hop Dang;

(b) B{én Mua cham thanh toan Gia Ban Cén Hb theo thoa thuén tai Diéu 12.1(b§,
Dong nay, 7

(c)  BénBéan chim ban giao Cin Ho theo thoa thuén tai Pidu 12.2(b) cua Hop

(d)  Trong trudmg hop mot Bén bi the dong boi Su Kién Bét Kha Khang khong th khic
phuc dugc de tiep tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thai han 90 (chin muoi)

ngdy, ké tir ngay xay ra Su Kién BAt Kha Khang va Céc Bén ciing khong c6 thoa
thuan khac thi mot trong Cac Bén c6 quyén don phuong cham dit Hop Pong nay va

viée chim dut Hop Dong nay khong dugc coi 1a vi pham Hop Pdng.

15.2 Hau qué cta viéc chim dit Hop Dong:

(a) Truong hop chém dirt Hop Ddng theo Pidu 15.1(a) & trén, hdu qua cia viéc cham dirt
Hop Ddng s& do Cac Bén tho thuén.
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15.4

(b)  Trudng hop chém dit Hop Dang theo Pidu 15.1(b) & trén:

() Bén Bén dugc quydn ban Can H cho khich hang khéc ma khong cin o6 sur
dong y cuia Bén Mua va phai théng bdo bang vin ban cho Bén Mua biét truée it
nhét 30 (ba muoi) ngay; va

(ii) Trong thdi han 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngay Bén Béan chim dit Hop DPéng,
Bén Bin & hoan tr4 lai s6 tién ma Bén Mua d4 thagh todn cho Cén Hp (khong
tinh 1ai) tinh d&én thoi didm chdm dut Hop Ddng sau khi khéu trir tidn 1 do chim
thanh todn trén tdng sé tidn Bén Mua chim thanh todn v6i 14 sudt bing
0,05%/ngay ké tir ngdy dén han thanh todn cho dén ngay chdm dirt Hop Pdng,
clng v&i mot khoan tidn phat vi pham Hop Dbng va boi thudng thiét hai twong
duong v6i 20% Gi4 Ban Thuan,

(c) Trong trudmg hop Hop DPbng ndy duge chim dit theo Didu 15.1(c) & trén, trong thoi
han 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngdy chim dut Hop Péng:
(1) Bén Ban s& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua d4 thanh toan cho Cin H¢ (khong
tinh 1&i) tinh dén thoi diém chém dit Hop Ddng va Bén Bén s& thanh todn cho
Bén Mua mét khoan tién 14i do chim ban giao véi ldi suat bang 0,05%/ngay ké
tir ngay dén han ban giao Cin Ho cho dén ngay chim dirt Hop Béng, cung vai
mdt khoan tién phat vi pham Hop Déng va bbi thuong thiét hai twong duong véi
20% Gi4 Ban Thuin; va

(i) Sau khi thanh to4n céc khoan trén cho Bén Mua, Bén Ban dugc quyén ban Cin
H9 cho khéch hang khéc ma khéng can ¢6 sy ddng y ciia Bén Mua,

(d)  Trong trudng hop Hop Ddng ndy duge chim dit theo Didy 15.1(d) & trén:

b

0ng y ctia Bén Mua va phéi théng bao bing vin ban cho Bén Mua biét truée it
nhét 30 (ba muoi) ngdy; va- '

(i) Bén Ban dugc quyén bén Cin Hb cho khéch hang khic ma khéng cin c6 sy

(i) Trong thdi han 60 (s4u muoi) ngdy ké tir ngdy Céc Bén chém di Hop Dng,
Bén Ban s& hoan tra lai s tién ma Bén Mua d& thanh todn cho Cin H$ (khéng
tinh 14i) hoéic phuong thire khac do Cac Bén théa thuan.

Ngoai frir cac truong hop chdm dit Hop Pdng nhur dwoc quy dinh tai Didu 15.1 néu trén, Hop
Ddng nay con duoc chdm dirt khi xdy ra mét trong cac truomg hop sau déy:

(a) Bén Mua tir chéi nhan ban giao Cin H¢ theo quy dinh tai Diéu 8.4 cia Hop Déng
nay;

(b) Céc truong hop khéc theo quy dinh ctia phép luét.

Hau qud ciia viée chdm ditt Hop Ddng dbi vei céc truong hop duge quy dinh tai Pidu 15.3
néu trén nhu sau:

(@  Trong trudmg hop Hop Ddng ndy dugc chim dit theo Didy 15.3(a) & trén:
(i)  Bén Béan duoc quyén ban Cin H{ cho khach hang khac ma khéng qén c6 su
dc"n}g y ctia Bén Mua va phai théng béo bang vin ban cho Bén Mua biét trude it

nhat 30 (ba muoi) ngay; va

(i)  Trong thdi han 60 (séu muoi) ngay ké tir ngay Bén Ban chdm dt Hop Ddng,



15.35.

15.6.

Bén Ban s& hoan tra lai sb ti3n ma Bén Mua da thanh toan cho Can HO (khong
tinh 141) sau khi khau trir mgt khoan tién phat vi pham Hop Dong va boi thudng
thiét hai tuong duong voi 20% Gid Ban Thuan.

(b)  Trong truong hop Hop Pdng nay dugc chdm dirt theo Didu 15.3(b) & trén:

Céc Bén s& thoa thuan bing Phu lyc dinh kém Hop Pdng nay vé héu qua cla vige
chém dut Hop Dong trong trudng hop néu trén theo timg tinh hudng cu thé dam bao
khong dugc trai ludt va khong trai dao dirc x& hoi.

Nhim 1am 16 hon, Bén Ban s& hoan trd cho Bén Mua céc khoan tidn theo thoa thuan tai Didu
15.2 va 15.4 & trén cong véi chc khoan tién 14i chém ban giao, phat vi pham, bdi thuomg thiét
hai ma Bén Ban phai thanh toén cho Bén Mua theo quy dinh tai Didu 15.2(c) (i) (néu c6) sau
khi khau trir cac khoan tién phat vi pham, 14 chdm thanh toan, bdi thudng thiét hai, hodc cac
nghia vy tai chinh khéc (néu co) ciia Bén Mua theo quy dinh tai Hop Ddng ndy. Néu tong
khoan tién ma Bén Mua di thanh toan khong du @2 khiu trir cac nghia vu tai chinh nay, thi
Bén Mua phai thanh to4n khoan tién con thitu cho Bén Bén trong vong 7 (bay) ngay ké tir
ngay nhén dugc théng bao co n6i dung phu hop voi Hop Pong nay ciia Bén Ban. Sau khi
hoan tra céc khoan tién nay, Bén Ban s€ khong con bét ky nghia vy nao v6i Bén Mua.

Néu Hop Pdng chim dut va (i) Bén Mua dang so hitu, sit dung Cén H thi Bé&n Mua c6 trach
nhiém ban giao Cin H ding nguyén trang trir khéu hao, hao mon ty nhién cho Bén Ban trong
thori han t6i da 5 (ndm) ngay ké tir ngay Bén Ban giri théng béo, hodc (ii) néu Bén Mua dang
thé chép Cain H cho b chire tin dung dang hoat dong hop phap tai Viét Nam, hogc dang thuc
hién bit ky bién phap bao dam nao véi Cin HO, Bén Mua phéi thuc hién cac bién phap can
thiét d& giai chép Cin HO hodc xoéa ding ky giao dich bao dam véi Can Ho trong vong 3
(ndim) ngdy ké tir ngay cham dat Hop Pdng niy hogc mot khoang thoi gian hop 1y khac phi
hop v6i quy dinh hodc thyre tién hoat dong cia cac t6 chire tin dung, Céc Co Quan Nha Nudce
Hitu Quan va béan giao Can Ho dtng nguyén trang trir khiu hao, hao mon ty nhién cho Bén
Bén trong thoi han t6i da 5 (nam) ngay k& tir ngay Bén Ban giri thong béo. Néu Bén Mua tiép
tuc chiém gift Can Ho hogc khong ban giao Cin HY cho Bén Ban, Bén Bén cb quyén thyc
hién c4c bién phép cAn thiét dé 14y lai Céin HO va toan b céc chi phi thue té phét sinh (néu c6)
lién quan dén viéc nay Bén Mua phai chiu trach nhiém chi tra.

Bén Bén thyc hién nghia vu hoan tra cho Bén Mua tién thué GTGT theo quy dinh tai Diéu 15
ndy bang chuyén khoan vao tai khoan ngén hang cia Bén Mua hodc hinh thire khac theo quy
dinh phap luat véi diéu kién Bén Mua dé ky va cung chp cho Bén Bén céc hd so, tai liéu, bién
ban cAn thiét (néu c6) theo quy dinh ciia phap ludt nhim xir 1y hop phép cac héa don Thué
GTGT ma Bén Bén da xuét theo Hop Dong ny (trir cic khoan tién phai hoan tra cia Bén Ban
cho Bén Mua ma khéng lam phat sinh Thué GTGT). Viée hoan tr Thué GTGT cho Bén Mua
duogc thue hién theo quy dinh clia phap ludt v& Thué GTGT tai thoi diém chém dit Hop Dong.

Pidu 16. THONG BAO

16.1

Pia chi d C4c Bén nhan thong béo clia Bén kia 1a nhur sau:
(a) BénBan:
Dia chi : [dién vao]
Diénthoai  : [diénvao] Fax: [dién vao] Email : [dién vao]
(b)  Bén Mua:
Dia chi lién hé: [dién vao]
bién thoai [dién vao] Fax: [dién vao] Email (trong trudng hop Bén Mua
dbng y cung cap) : [dién vao|
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16.2

16.3

16.4

16.5

Hodc chon

[PIEN TEN BEN MUA LA TO CHU'C]

Dija chi lién 18 : [dién vao]

Dién thoai X [dién‘véo] Fax : [dién vao] Email (trong truong hop Bén Mua
dong y cung cép): [didn vao|

Hinh thirc th(“)ng béo giita C4c Bén: 1a giao tryc tiép, gui béng thw bao dam (c6 ky nhén), hosc
gui bang fax, bang email (trong trudng hop Bén Mua ddng ¥ cung cap).

Bén nhén théng béo:
(a) Bén Bén:
CONG TY CO PHAN PJA OC SAI GON - KL
Ngudinhdn  : B phan Chim s6¢ Khach hang
(b) Bén Mua (néu Bén Mua c6 nhiéy nguoi thi Bén Mua théa thudn cie 01 nguoi dai dién
de nhdn théng bdo):
Ong/Ba [PIEN TEN BEN MUA LA CA NHAN]
Hodc chon
[PIEN TEN BEN MUA LA TO CHUT(]
Nguotinhén: [dién vao]
Bét ky théng bao, yéu céu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong nay phai
duge 18p thanh viin ban. C4c Bén thong nhat ring, cac thong béo, yéu ciu, khiéu nai duoce coi

14 d4 nhén néu giri dén dung dia chi, ding tén ngudi nhin théng béo, ding hinh thitc thdng
béo theo thoa thuan tai Pidu 16. 1,16.2 va16.3 va trong thoi gian nhir sau:

(a) Vao ngay gt trong truong hop thu giao tin tay va c6 chit ky ctia ngudi nhan théng
bao; '

~(b)  Vao ngay bén giri nhén duge thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop gt

thong bao bing fax;

(c) Vao ngay thir 3, ké tr ngady déng diu buu dién trong trudng hop giri théng bao bang

thu chuyén phét nhanh;

(d  Vao ngay gri néu bén giri nhén duge théng béo guri email thanh céng trong triromg hop
gtri thu bang email (trong truong hop Bén Mua déng y cung cip email);

(e) Vao ngdy nhén thu theo chit ky nhén cta ngudi duoc thong bao trong trudng hop gtri
béng thu bao dam.

trach nhiém vé viéc Bén cé thay d6i khéng nhan duge cac vin ban thong bao.

Diéu 17. CAC THOA THUAN KHAC

17.1

Tai liéu dinh kém sau day

- PhuLuc 1 - Phin M6 T4 Can Hp
¥’ PhyBinh 1: Cac Dic Diém Ctia Can Ho
v’ Phu Dinh 2: C4c Ban V&



17:2

v Phu Dinh 3: Danh Muc C4c V4t Liéu Hoan Thién Co Ban Bén Trong Cin Ho
v Phu Dinh 4: Tién Do X4y Dyng Du Kién
v Phu Dinh 5: Danh Myc Céc Hoat Pong Quan Ly Vén Hanh Nha Chung Cu
- Phu Luc 2 - Lich Thanh Toan Gia Ban Can Ho
- Phu Luc 3 - Ban N4i Quy Quan Ly Sir Dung Nha Chung Cu
- Phy Luc 4 - Méu P& Nghj Thanh Toén
- Phu Luc 5 - MAu Thong Béo Ban Giao Cén H¢
- Phu Luc 6 - MAu Bién Ban Ban Giao Cén Ho
- Phu Luc 7 - MAu Thong Béo Tién Do Thi Cong Xy Dung
- Phu Luc 8 - Dién tich va thiét bi thude sd hiru chung ctia Nha Chung Cu
- Phu Luc 9 - Ban vé& mit bing khu vyc dé xe

1a nhitng phin khong thé tach rdi cia Hop Dong nay. Cic Bén da doc k§ va ddng v v6i cac
ndi dung duoc néu trong céc Phu Luc, Phu Pinh va Hop Dong nay.

Céc Bén cam két thuc hién ding cac thoa thuén da quy dinh trong Hop Ddng nay.

Pidu 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

18.1.

18.2.

Hop Df‘)ng ndy, va bit ky céc tranh chép, khiéuﬂnai nao phat sinh tir va/hodc lién quan dén
Hop Pdng nay s& dugc ap dung, diéu chinh va dien giai theo phap luat Viét Nam.

Truong hgp Céac Bén c6 tranh chip vé cac ndi dung ctia Hop Ddng nay thi Cac Bén cling nhau
ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay
mét Bén thong béo bang vin ban cho Bén kia v& tranh chép phét sinh ma tranh chip d6 khong
duge throng luong giai quyét thi mdt trong Cac Bén co quyén yéu cu toa an giai quyét theo
quy dinh cia phap luét. ' '

Pidu 19. HIEU LUC CUA HQP DONG

19.1

Hop Pdng nay c6 hidu luc ké tir ngay ky, va chim ditt theo Didu 15 ctia Hop Pong.

19.2 Hop Pdng nay c6 19 Pidu, véi [didn vao] trang, duge 14p thanh 05 (ndm) ban va c6 gid tri

phap 1y nhq nhau, Bén Mua gift 01 (mdt) ban, Bén Ban gitt 04 (bdn) ban dé luu trit, lam thu
tuc ndp thué, phi, 1& phi va thu tuc dé nghi cap Giay Chimg Nhén cho Bén Mua.

19.3 Keém theo Hop Ddng nay 1a 01 (mt) ban v thiét ké mét bing Can HY, 01 (mof) ban ve thiét

19.4

ké mit bing ting c6 Cin Ho, 01 (mdt) ban v& thiét ké mit bang toa Nha Chung Cu c6 Cén
H6 néu tai Piéu 2 ctia Hop Pdng nay da duge phé duyét, 01 (mdt) Ban Noi Quy Nha Chung
Cu, 01 (mdt) ban Danh Muyc Cac Vat Liéu Hoan Thién Co Ban Bén Trong Cén HO va cac
gidy o khéc duge quy dinh tai Didu 2.3 va Diéu 2.5 ca Hop Pdng nay.

Cac Phu luc, Phu dinh dinh kém Hop Déng ndy va céc sira dbi, bd sung thgo thoa thuén cta
Céc Bén 1 ndi dung khdng tach rdi Hop Dong nay va cé higu luc thi hanh doi véi Cac Bén.
Trong truong hop Céc Bén théa thuan thay dbi noi dung ctia Hop Pdng ndy thi phai 14p bang
vin ban c6 chit ky ctia Cac Bén.

Cac Bén d4 doc toan b ndi dung, hidu r8 va ddng v tuén thi ddy du cac quy dinh ctia Hop Pong.
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PE LAM BANG CHUNG, Hop Ddng nay duoc dai di

én cua Cac Bén da ky két vao ngay duge ghi &
trang dau tién ctia Hop Dong nay.

BEN MUA

BEN BAN ,
(ky va ghi v6 ho tén, néu 1a 16 chize mua thi dong dau  (ky va ghi 16 ho 1én, chitc vu va déng dau ciia
cua to chirc)

doanh nghiép)



1,
2.

S g

PHU LYC 1
(Pinh kém Hop Pdng Mua Ban Nha O s6 [mi cin/HDMB -

PHAN MO TA CAN HO
Céc phy dinh ctia Phu Luc 1 ndy bao gbém:

Phu Pinh 1: Chi Tiét Can Ho

Phu DPinh 2: Cé4c Ban Vé

- Bén v& thiét ke mat bang Cén Ho

- Bén vé thiét ké mat bang cta tAng c6 Cin Hb

- Ban vé thiét ké mit bing ctia Nha Chung Cu

Phu Dinh 3: Danh Muc Cac V4t Liéu Hoan Thién Co Ban Bén Trong Cin Ho
Phu Pinh 4: Tién P$ X4y Dung Dy Kién

PhuDinh 5: Danh Muyc Céc Hoat Péng Quén Ly VAn Hanh Nha Chung Cu
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Phuy Pinh 1
Céc Dic Piém Ciia Ciin Hp

Céc d3c diém cua Cin Ho nhu sau:'?

Loai Can Ho Cén ho chung cu
Nzm x4y dung [dién vao]

Dy kién hoan thanh [dién vao]

Cin H6 sé: [dién vao]

Téng (tAng c6 Cin Ho): [din vao]

Tén Dy An [dién vao|

Toa Nha Chung Cu

Khbi thap [dién vao]

Dia chi [dién vao]

[dién vao]m?

s g b P Dién Tich St Dung Ciin H6 duoc néu cu thé trong ban
Dién Tich Str Dung C#n Ho: : ang ) CUe ; g

R HEL SN Lagat v§ lién quan trong Phy Pinh 2 cta Phy Luc 1 cta Hop
Dong.

Dién tich san Cin Ho [dién vao]m?

Can Ho duge xay dung hoan tit & dang hoan thién co

VLI B THiE Do TN ban dugce néu tai Phu Pinh 3 ctia Phu Luc 1 ctia Hop

Can Ho: Déng
Thoi gian du kién ban giao - .
Can Ho: [Théng ... ndm ... ]

12 C4c thong tin dé tréng dién cu thé tai thoi diém ky két Hop Pdng theo hd so, thiét k& ciia Du An
duoc phé duyét
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Phu Dinh 2
Cac Ban Vé
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Phuy Pinh 3
Danh Muc Cic Vit Li¢u Hoan Thién Co Bin Bén Trong Cin H§!3

Ciin H§ dwgc xdy dyng hoan tAt & dang hoan thién co bin dwge mé ta cu thé nhw sau:

STT Vi tri MG ta cong viée Mo ta vat liéu hoan thién

LOI VAO

PHONG
KHACH

3 NHA BLP

'LOGIA, PHONG
GIAT PHOI

5 PHONG NGU

PHONG
TAM

" Pién khi ky két Hop Pdng theo thoa thuin Céc Bén, trong trudmg hop c6 sy thay dbi cin thoa
thuén véi Bén Mua bang vin ban

34



BEN MUA ' BEN BAN ’
(ky va ghi rd ho tén, néu la t6 chirc mua thi dong dau  (ky va ghi rd ho tén, chitc vy va dong dau cua
cua to chirc) doanh nghiép)
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Phu Dinh 4

Tién P9 Xiy Dung Dw Kién!¢

Giai doan .....: Dy kién thang .../ ......... x4y dén san ting ..... ciia Nha Chung Cu;
Giai doan .....: Dy kién théng .../ ......... xéy dén san tAng ..... cita Nha Chung Cur;
Giai doan .....: Dukién thang .../ ......... xdy dén san ting ..... ciia Nha Chung Cur;
Giai doan .....: Dy kién thang ...../ ......... x4y dén san tAng ..... cia Nha Chung Cu;
Giai doan .....: Du kién thang .../ ......... x4y dén san tAng ..... ctia Nha Chung Cu;
Giai doan .....: Dy kién thang .../ ......... xdy dén san tAng ..... cia Nha Chung Cur.

"* Cac Bén s& dién thong tin tai thoi diém ky két Hop Ddng, dim béo twong tmg véi tién dd thanh
toan quy dinh tai Phu luc 2 Hop Pong
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Phu Dinh §

Danh Muc Cac Hoat Pong Quén Ly Vin Hanh Nha Chung Cw

Danh muc cac hoat dong quan 1y vin hanh Nha Chung Cu ma Bén Béan cung cép cho Bén Mua trude
khi thanh 14p Ban Quén Tri Nha Chung Cu bao gom:

1. Diéu khién, duy tri hoat dong, kidm tra thudmg xuyén hé théng thang may, bao dudng may
bom nude, may phét dién, hé thng bdo chdy tu dong, hé théng chita chay, dung cu chira
chdy, cac thiét bi du phong va céc thiét bi khac thude phin s hitu chung, sir dung chung ciia
Nha Chung Cu dé bao dam cac hé théng thiét bi nay hoat ddng binh thudng;

2. Cung cép cac dich vu bao v, vé sinh mbi treong, thu gom rac thai, chdm séc vieon hoa, ciy
cénh, diét con tring va cac dich vu khac bao dam cho Nha Chung Cu hoat dong binh thudng;
va

3. Céc cong viée khac ¢ lién quan do Hbi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.
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PHU LUC2
(Pinh kém Hop Pong Mua Bdn Nha O 56 [md can]/HDMB - ..................)

LICH THANH TOAN GIA BAN CAN HO
Thoi han thanh to4n cu thé nhu sau:

(a)  Thoi han thanh todn Gia Ban Cin H6'® (khong bao gdm kinh phi bao tri phan s hitu
chung 2%):

- Dot 1: [dién vao;

- Dot [dién vao]: [dién vao];
- Dot [dién vao]: [dién vaol,
- Dot [dién vao]: [didn vao];
- Dot [dién vao]: [dién vao];
- Dot ban giao: [dién vaol;

- Dot cubi: [dién vao] trong vong .... ngdy ké tir ngay Bén Ban giri théng béo
cho Bén Mua dé nhan Gidy Chung Nhan hodc trong vong ... ngay ké tir ngdy
Bén Mua nhin dugc théng bdo thanh todn ctia Bén Bén sau khl Bén Mua da
duoc cép Glay Chimg Nhan trong trudng hop Bén Mua ty nguyén lam thu tuc
& nghi cip Gidy Chimg Nhén theo quy dinh tai Pidu 5.2(h) cia Hop Pdng,
tuy theo thda thudn ctia Cdc Bén phd hop quy dinh phép luét.

Tuy theo thoi diém ky két Hop Dong nay, tAt ca cac khoan tién thanh todn trude bao
gdm ca tién dit coc s& dugc két chuyén thanh tién thanh todn Dot 1 (néu c6). Trudng
hop viéc két chuyén tir tidn thanh toan truée con thidu so véi Dot 1 thi Bén Mua phai

c6 nghia vy thanh todn phin con thiéu ny cho Bén Bén theo thoi han thanh toan Dot
1 tai Phu luc nay.

(b) Thoi han thanh todn kinh phi bao tri pha.n sO hiru chung 2%: tai thoi diém ban giao
Cian Ho.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phin 8¢ hifu chung ctia nha chung cu duge Cac Bén
thue hién theo quy dinh ciia phap lut vé nha &.

(c) S6 tién chénh léch cua Gia Bén Can H$ do chénh léch ve Dign Tich Sir Dung Cin
Ho Thuc Té so v6i Dién Tich St Dung Can Ho Du Kién theo quy dinh tai Diéu -
2.1(b) s& dugc Céc Bén ghi nhan vao Bién Ban Ban Giao Cin Ho va c6 nghia vu
thanh todn cho nhau 95% (chin muoi lam phén trim) gi tri phén dién tich chénh
1éch trong vong 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay ky Bién Ban Ban Giao Cin Hb va
5% (ndm phan tram) gi4 trj phin dién tich chénh I&ch con lai s& duge Céc Bén tinh
toan lai dé thanh toan cho nhau vao dot thanh toan cudi cung.

15 Bén Ban s& dién thong tin khi c4c Bén ky két Hop Dong, phi hop vé6i quy dinh tai Bleu 25 clia
Luét Kinh doanh bét (ddng san, cy thé thu: 1dn dau khong qua 30% gia tri Hop Pdng bao gdm ca tién
dat coc, nhiing 14n tiép theo phai phit hop véi tién do xdy dung nhung téng sb khong qua 70% gia tri
Hop Pong khi chua ban giao nha & cho Bén Mua, phan dién tich san xéy dyng trong cong trinh x4y
dung cho Bén Mua; truedng hop Bén Bén 14 t6 chirc kinh t& c6 vén dau fur nude ngoai quy dinh tai
Khoén 4 Diéu 10 ctia Luat Kinh doanh bit dong san ném 2023 thi tong so khéng qua 50% gia tri
Hop Péng. Trudng hO‘p Bén Mua chua duoc cip Gidy chung nhén vé quyén sir dung dit, quyén so
hitu tai san gin llen v6i dt theo quy dinh cia phap ludt vé d4t dai thi Bén Bén khoéng duge thu qua
95% gia tri Hop Dbng; gi4 tri con lai cia Hop Bong dugc thanh todn khi Co Quan Nha Nuoce Hitu

Quan d3 cp Gidy chimg nhén vé quyén sir dung dt, quyén s hitu tai sén gén lién voi dat theo quy
dinh ctia phap luat vé @At dai cho Bén Mua.
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Phu Luc 3
BAN NOI QUY QUAN LY VA SU DUNG NHA CHUNG CU

Ban N6i Quy Nha Chung Cu nay quy dinh céc ndi dung vé quan ly sir dung Nha Chung Cu toa lac
TR R S cho tit ca chi diu m cac cu dan, Ban Quan Tri Nha
Chung Cu, Ban quén ly/don vi quan Iy vén hanh va céc c4 nhan, t6 chitc khéc lién quan dén quéan ly
va sir dyng Nha Chung Cu.

Piéu 1. Quy dinh d6i véi Chit S¢ Hitu Nha Chung Cw, nguwoi sit dung Nha Chung Cw, nguwoi
tam tria va khach ra vao Nha Chung Cw

1. Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quéan 1y, sir dung nha chung
cu do B§ Xdy dung ban hanh va Ban N6i Quy Nha Chung Cu nay.

2. Khéch ra vao Nha Chung Cu phai dang ky, xuét trinh g:ay t& chimg minh nhén than tai qudy 18
tan (néu c6) hoic tai to bao vé va phai tudn thi sy huéng dan cia 18 tan hodc bao v€ Nha Chung Cu.
Trong trudng hop cén thiét, 18 tan hodc bao vé Nha Chung Cu dugc gitt cac gifly t chimg minh
nhan thén cta khéch ra vao Nha Chung Cu @ phuc vu cho viée kidm soét an ninh, an toan cua Nha
Chung Cu. Dox v6i khu vye danh cho vin phong, dich vu, thuong mai thi khéng cin phai ding ky,
xuét trinh gidy t& chimg minh nhan than nay.

3. Ngudi dén tam tré tai Cin H0 phai déng ky danh séch vé6i quiy 18 tan (néu c6) hoic tai td béo vé
va ¢6 trach nhiém déng ky tam trd tai co quan cong an phudng s tai theo quy dinh.

4. Nguodi st dung Cén H9, nguoi tam tri phai chiu trach nhiém trudc phdp lut vé cic hanh vi vi
pham Quy ché quan ly, st dung nha chung cwr va Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay.

5. Céc quy dinh 4p dung dbi v6i nhén vién lam viéc tai khu vuc van phong dich vy, thuong mai: do
chii dau tw, Hoi nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho pht hop v6i Nha Chung Cu.

Piéu 2. Céc hanh vi bi nghiém cAm trong viéc quén ly, sit dung Nha Chung Cw

1. Céc hanh vi bi nghiém cAm trong quén ly, sir dung Nha Chung Cur bat bude phai thue hién duge
quy dinh tai Bleu 3 cta Luét Nha & so 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023 va phap luit co
lién quan, bao gbm:

a) Khéng dong kinh phi bao tri Phdn S¢ Hitu Chung Caa Nha Chung Cu; quéan ly, sir dung kinh phi
quan ly van hanh, kinh phi bao tri khong dung quy dinh ctia phap luat v& nha ¢ 0;

b) C6 ¥ gay thim dot; gay tiéng bn, do rung qua murc quy dinh; x4 rac thai, nude thai, khi thai, chét
ddc hai khong ding quy dinh ctia phap luat vé bao vé€ méi trudng hodc khong ding ndi quy quan ly,
sir dung Nha Chung Cu; son, trang tri mét ngoa.l cin hg, nha chung cu khéng ding quy dinh vé thiét
k&, kién tric; chin, tha gia stc, gia cim; giét md gia sic trong khu vic Nha Chung Cur;

¢) Tu ¥ chuyén dbi cong ning, muc dich str dung phén s¢ hitu chung, st dung chung cta Nha
Chung Cu; sir dung c#in hd chung cu vao muc dich khéng phai dé o , thay b1, 1am hu hai két cAu
chiu lyuc; chia, tich cin ho khong duoge co quan nha nuéce cé thim quyén cho phép;

d) Tu y st dung phan dién tich va trang thiét bj thudc quyén s& hitu chung, st dung chung vao sir
dung riéng; thay d6i muc dich sir dung phén dién tich 1am dich vy trong Nha Chung Cu c6 muc dich
sir dung hdn hop ma khéng duoe co quan nha nuéc ¢ thim quyén cho phép chuyén déi muc dich
sir dung;

d) Gay mét trat tu, an toan, chay, nd trong Nha Chung Cur; kinh doanh vat ligu gy chdy, nd va
nganh, nghé gdy nguy hiém dén tinh mang, tai san ctia ngudi st dung nha chung cu theo quy dinh
ctia phép ludt vé phong chéy, chita chdy va quy dinh khac cta phap luét c6 lién quan;

e) Kinh doanh vii truong, karaoke, quén bar; kinh doanh sira chita xe ¢6 dong co; hoat dong kinh
doanh dich vu gy 6 nhiém khéc theo quy dinh cua phap Inat vé bao vé mdi trudmg; kinh doanh dich
vu nha hang ma khéng bao dam tuén thu yéu cau vé phong chdy, chita chdy, c6 noi thoat hiém va
chip hanh cac diéu kién kinh doanh khéc theo quy dinh cia phép luét.

2. Céc hanh vi khéc gay anh hudng khong tét dén cong dong va nguoi str dung Nha Chung Cu do
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Hoi nghi Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh.
Pidu 3. Quy dinh vé viéc siy dung Phén S& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cw

Chu S¢ Hiru Nha Chung Cuw, nguéi sir dung Nha Chung Cu va khach ra, vao Nha Chung Cu phai
tuén thi cac quy dinh sau day:

1. Str dung thang mdy va cic thiét bi sit dung chung theo ding muc dich, cong ning thiét ké sur
dung.

2. Khéng dugc lam hw hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung Cu.
3. Tuéin thu dy du cic quy dinh v& viée dimg, d6 xe tai noi duge dimg, d3 xe theo quy dinh.

4. Sir dung nha sinh hoat cong ddng vao ding muc dich, cdng ning theo quy dinh cta phép luét vé
nha &.

5. Tuén thi ddy dii céc quy dinh v& an toan phong chéy, chita chay ciia Nha Chung Cu,

6. Cac quy dinh khéac: do Héi nghj Nha Chung Cu quy dinh thém cho phit hop v6i Nha Chung Cu
(néu c6).

Dleu 4. Quy dinh vé& viée sita chita cic hw hong, thay ddi hodc lap dat thém trong Cin HJ,
phén dién tich khic thugc sé hitu riéng

1. Trudmg hop Cin HO hozic phén dién tich khéac thude s& hitu riéng ¢6 hu hong thi Cha S¢ Hitu
Nha Chung Cu hodc ngu:cn sir dung Nha Chung Cu dugc quyen stra chita, thay thé nhung khong

dugc 1am hr hong Phin S¢ Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu va anh hudng dén cac Chu S¢ Hitu Nha
Chung Cu khéc.

2. Trudng hop thay thé, stra chira hodc lap dit thiét bi thém thi phai bao dam khong 1am thay dbi,
blen dang hozc 1am hur hong két cAu ciia Nha Chung Cu.

3. Trudng hgp c6 hu hong cac thiét bi thudc Phan S& Hiru Chung Cta Nha Chung Cu, sir dung
chung gén lién v6i Cin Ho, phin dién tich khéc thude s& hiru riéng thi viéc thay thé, sira chita phai
~ duge thyce hién theo quy dinh ctia Quy ché qua.n ly, st dung nha chung cu do B Xy dung ban
hanh nhung khong dugc 1am anh hudng dén phan so hitu riéng cia Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu
khac. Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu phai théng bao cho Ban quan tri, don vi quan ly vén hanh & kip

thoi sira chita, thay thé khi ¢4 hu hong va phai tao didu kién thuan loi cho don vi thi cong khi stra
chita cac hu hong nay.

4. Trudng hop Nha Chung Cu ¢6 khu vin phong, dich vy, throng mai ma c6 hu héng céc thiét b
thu6c Phan S& Hiru Chung Cda Nha Chung Cu thi chii s hitu khu chirc ning nay phai thyc hién

stra chita, thay thé theo quy dinh cta Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do By X4y dung ban
hanh.

5. Trudng hop van chuyén cac thiét bi, dd ding trong Nha Chung Cu hoic vin chuyén vat liéu khi
stra chita cac hu hong thi phai thong béo cho Ban quén tri, don vi quan Iy vén hanh Nha Chung Cu
va chi duge thyc hign trong thoi gian tir 8 gior sang t6i 18 gid chiéu hang ngay d tranh 1am anh
huéng dén hoat dong ctia Nha Chung Cu.

6. Cac quy dinh khac: do Hgi nghi Nha Chung Cur quy dinh thém cho pht hop véi Nha Chung Cur,
Ditu 5. Quy dinh vé viée xit Iy khi ¢6 sw ¢6 ciia Nha Chung Cw

1. Khi gép su cb ¢ thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung Cu thi
Chu S& Hiru Nha Chung Cu, ngudi sir dung Nha Chung Cu phéi théng bao ngay cho Ban quan tri,
don vi quan 1y Nha Chung Cu dé xir Iy.

2. Truong hop gap sy cb khén cép, can thiét phai so tin nguoi ra khoi Nha Chung Cu thi phai thuc
hién theo huong dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hidm hodc huéng dan cia bao vé,
don vi ¢6 thdm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Piéu 6. Quy dinh vé phong chéng chay nd trong Nha Chung Cw
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1. Cu dén nha Chung cu c6 nghia vu thye hién nghiém chinh luét phong chéy chita chay (sau day
goi tit 1a Luat PCCC) hién hanh, c4c vin ban sira dbi, bd sung va cac phuong an PCCC co s¢ dugce
S& canh sat PCCC tinh Binh Duong ban hanh.

2. Cong dén tir 18 tubdi trer 1én, du ste khoe c6 trach nhig¢m tham gia vao doi dan phong, doi PCCC
co s&r duge 18p tai noi cur trti khi ¢6 yéu cdu (theo Khoén 2, Pidu 5, Luét PCCC).

3. Cu dan nha Chung cu 12 ngudi chiu trach nhiém t chirc hoat déng va thuomg xuyén kiém tra
PCCC trong pham vi trach nhiém cta minh ... theo lust PCCC va céc trach nhiém cu thé khéc nhu
sau:

(a) Khi ving nha dai ngay phai thong béo cho ban quan Iy toa nha, tat hét moi nguon thiét bi dién,
nudce, gas, ngat céu dao tong Chti nha cho cdc vin phong cong ty, nguoi nude ngoai thué cin hd cd
trach nhiém phd bién, nhéc nhé ngudi thué nha nghigm chinh chap hanh ndi quy nay.

(b) Khong ty tién can thiép, diu ndi, stra chita, 1&p thém thiét bi vao hé théng béo chay nd, loa thong
tin & cac cin hd.

(c) Khong hut thudc 14, virt diu méu thude 14 & hanh lang, céc thang bd, ciu thang may va nhitng
noi cong cong khac ciia tdoa nha.

(d) Khong sir dung lira trén.

(¢) Ludn canh gidc, than trong trong viéc dun nAu. Thuong xuyén kidm tra, duy tu bao dudng cac
trang thiét bi (didu hoa khéng khi, ti lanh, méy dun nuée, dén sudi...) day dan, 6ng din cia hé
thong Gas, dién va cac trang thiét bi khac néu thay c6 gi bét thudng cAn béo ngay cho Ban quan ly
tda nha xem xét xir Iy. Khi ra khoi phong phai tét dién, gas, nude dé dam bao an toan.

(f) Chu cén h) c6 trach nhigm pho bién dén timg thanh vién sinh séng trong cén hd ndi quy phong
chbng chay nd, clra thodt hiém, biét cach sir dung binh bot, vdi nude ciu hoa dé tur xr 1y ngay tir
phtit dAu tién tranh dé ddm chay lan rong.

(g) Phuong tién giao théng co gidi tir 4 chd ng01 trér 1én cta cu dén... phai dam bao cac didu kién
theo quy dinh clia co quan quén ly Nha nuée vé PCCC.

(h) Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bt buoc dbi voi phan s&
hitu riéng ctia minh va c¢6 trach nhiém dong gop chi _phi mua bao hiém chdy, nd bt bude dbi véi
phin s& hiru chung Chi phi mua bao hiém chay, né bit budc phin s& hiru chung duoc phén bd
tuong g véi phan dién tich thudc s& hitu riéng ctia timg Chit S& Hiru.

4. Céc hanh vi bj nghiém cim:

(a) Cb ¥ gay chay, nd lam tbn hai dén tinh mang, sitc khoé con ngudi; gy thiét hai tai san ciia Nha
nude, co quan, to chire, c4 nhan; anh hudng xdu dén médi trudng, an ninh va trat tir an toan x4 hoi.

(b) Can tr& cac hoat dong phong chdy va chita chdy; chdng ngudi thi hanh nhidém vy phong chay va
chita chay.

(¢) Loi dung phong chdy va chita chéy @& x4m hai tinh mang, sirc khoe con ngudi; xam pham tai
san clia Nha nudc, co quan, to chirc va cd nhan.

(d) Béo chéy gia.
(e) Khong bao chéy khi c6 diéu kién béo chay; tri hosin viée bao chay.
(f) San xudt, tang trit, van chuyén, sir dung, mua bén tréi phép chét nguy hiém v& chéy, nd.

() Thi cong cong trinh ¢ nguy hiém vé chéy, nd, nha cao tAng, trung tim thuong mai ma chua cé
thiét ké dugc duyét ve phong chay va chita chay; nghiém thu va dua vao su dung cong trinh c6
nguy hiém vé chéy, nd, nha cao ting, trung tAm thuong mai khi chua di diéu kién bao dam an toan
vé phong chdy va chita chay.

(h) Chiém doat, hity hoai, lam hu hong, tw y thay b1, di chuyén, che khuét phuong tién, thiét b
phong chay va chita chay, bién b4o, bién chi din; can tr& 18i thoat nan.
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(i) Hanh vi khdc vi pham quy dinh ctia phép lu4t vé phong chdy va chita chay.
Diéu 7. Quy dinh v& viéc cong khai thong tin ciia Nha Chung Cw

1. Ban quan tri, don vi quan ly van hanh Nha Chung Cur phai thong béo cong khai cac thong tin c6

lién quan dén viée quan ly, st dung Nha Chung Cu trén bén tin hodc bang théng bdo hoiic phuong
tién thong tin khéc cia Nha Chung Cur.

2. Céc ndi quy ve phong chay, chita chéy phai duge gin ding noi quy dinh; ndi quy str dung thang
méy phai dugc gén dung noi quy dinh dé dam bao viée st dung duge an toan, thuén tién.

Pidu 8. Quyén va nghia vu ciia Chii S¢ Hiru Nha Chung Cw, ngwdi sit dung Nha Chung Cw
1. Quyén va nghia vy ciia Chit S Hitu Nha Chung Cur

a) Pugc quyén so htu, str dung phén s& hitu riéng; c6 quyén sir dung phin sd hiru chung theo quy
dinh ctia phap luat v& nha & va Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay. C6 trach nhiém béo tri phén so
hitu riéng theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay; c6 trach nhiém
bdi thudmg néu viée bao tri hoiic khong béo tri gdy ra thiét hai cho Cha S& Hitu khéc;

b) Yéu cAu chi du tu, Ban Quan Tri hoic Uy ban nhan dén cp xa tb chirc Héi nghi Nha Chung Cu
theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, six dung nha chung cu do B Xéy dung ban hanh; tham du Hoi
nghi Nha Chung Cu va biéu quyet cdc ndi dung trong cudc hop Hoi nghi Nha Chung Cu theo quy
dinh ctia Lut Nha & va Quy ché quén 1y, sir dung nha chung cir do B6 X4y dung ban hanh;

c) Yéu cau chi dAu tir khi chura thanh l4p Ban quén tri, don vi quéan ly van hanh, Ban Quan Tri cung
cap céc thong tin, cong khai cdc ndi dung lién quan dén vide quéan 1y, sir dung Nha Chung Cu;

d) Chép hanh ddy da cac quyet dinh cia Hoi nghi Nha Chung Cu, ké ca trudong hop khong tham dy

Hoi nghi Nha Chung Cu; chép hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y cia co quan nha nuée c6 thdm
quyén;

d) Péng gop diy du, ding thoi han kinh phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu, kinh phi bao tri phan
s& hitu chung va céc chi phi, 1¢ phi khac theo quy dinh cua phap luat hoidc theo théa thuin véi nha
cung cp dich vu.

Trudng hgp Chu So Hiru khong dong kinh phi quan ly vén hanh theo quy dinh thi giai quyet theo
thoa thuén trong hgp ddng dich vu quén ly vén hanh nha chung cu ma Ban quan trj d& ky voi don vi
quén ly v&n hanh; trudmg hop chura ky hop ddng quy dinh tai khoan 1 Didu 29 cia Quy ché quan Iy,
str dung nha chung cur do B§ Xay dung ban hanh thi thyc hién theo ndi quy quan ly, sir dung nha
chung cu dé duoc Hoi nghi Nha Chung Cu thong qua;

e) Chap hanh noi quy, quy dinh v& quan 1y, sir dung Nha Chung Cur; phat hién va thong béo kip thoi
cho don vi quan ly van hanh hodc co quan nha nudc c6 thim quyén cac hanh vi vi pham trong quén
ly, sit dung Nha Chung Cu;

g) Stra chita cac hur hong thudc phin s& hiru riéng ma c6 dnh hudng dén viéc sir dung cia cac Chi
S¢ Hitu khac trong Nha Chung Cu; tao diéu kién va hd tro don vi ¢6 chirc ndng thye hién bao tri,
sira chita cAc hu hang tham, d6t cia san, khu vé sinh thudc phén sé hitu chung theo quy dinh;

h) Khéi phyc lai nguyén trang va bdi thudng thigt hai néu gay hw hong phén dién tich, thiét bi thude
s& hitu chung hozic phan dién tich, thiét bi thudc sé hitu riéng cua Chi S¢ Hitu khéc; bi xtt 1y theo
quy dinh ctia phép lut va phai bdi thuong thiét hai khi ¢6 hanh vi can trd hoat dong kinh doanh hop
phap cia Chu S¢ Hiru khu kinh doanh dich vy;

i) Mua béo hiém chay nd bit bude dbi véi phin sé hitu riéng, déng gép kinh phi dé mua bao hiém
chay nd dbi voi phan s& hitu chung theo quy dinh cia phép luat phong chdy, chita chéy va phap ludt
ve kinh doanh béao hiém; chiju trach nhiém truée phap ludt va phai bdi thudng trong trudng hop gy
ra chay nd trong Nha Chung Cur;

k) Thuc hién cac quy dinh khac ctia phap luét c6 lién quan.

2. Quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung Nha Chung Cu
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a) Str dung phén s hitu riéng va phan s& hitu chung ctia Nha Chung Cu theo quy dinh cia phap luat
vé nha & va Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh.

b) Thue hién céc quyén va nghia vu theo diing ndi dung d4 thoa thuén véi Chi S Hitu trong trudmg
hop ngudi sir dung khéng phai 1a Chu S& Hitu.

c¢) Thay mat Cha S¢ Hitu tham dy Hoi nghi Nha Chung Cu: va biéu quyét, bo phiéu néu Chi S&
Hitu khéng tham dy; truedng hop trong mot cdan hd hodc phan dién tich khac cta nha chung cu co
nhiéu nguoi dang cing sir dung thi iy quyén cho mét ngudi dai dién dé tham du va biu quyét tai
Hoi nghi Nha Chung Cur.

d) Thuc hj§n céc quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai cac diém b, c,d, d, e, g, hvak
khoan 1 Diéu nay.

Piéu 9. Xit Iy cAc hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban quan trj, don vi quan 1y vén hanh Nha Chung Cu, Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu,
ngudi st dung Nha Chung Cu, ngudi tam tri va khach ra vao Nha Chung Cu néu c6 hanh vi vi
pham céac quy dinh ciia Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay hoéc vi pham quy dinh ctia Quy ché quan
1y, str dung nha chung cu do B$ Xéy dung ban hanh thi tiy theo mirc d¢ vi pham s€ bi xem xét, x{r
1y theo quy dinh ctia phap luét va phai boi thuong thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gy ra.

2. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly vén hanh Nha Chung Cu, Cht S¢ Hiru Nha Chung Cu,

nguoi st dung Nha Chung Cu phéi nghiém chinh chép hanh quyét dinh xir 1y vi pham ciia co quan,
tb chiic cé thdm quyén.
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. Phu Luc4
(Dinh kém Hop déng mua ban Nha O 56 ........... / HDMB-

Kinh giri:

.................................................................................................
..............................................................................................................

.......................................................................................................

Cén ctt vao Hop dong Mua Ban Nha O s§ [ c.ovevvvvvennn . ] duoc ky gitta Cong ty C phin Dja
oc Sai Gon - KL (“Bén Bdn”) va Bén Mua vao ngay [....] thang [....] ndm [...] (“Hop Pong”),
chiing 101 dé nghi Quy Cong Ty/ Ong/ Ba thanh toan sb tién dot [.......... ] theo quy dinh tai Hop
ddng, véi chi tiét cu thé nhur sau:

1. S6 tién phai tra va thoi han thanh tosn

- BOHEE B coniiimsoisisbanmummncmiommmennsmemommmnns s s saenmsliess vy s VND (bdng chir:

- Thoi han thanh toén: dén hét ngay [.......... ]

Truong hop Quy Cong Ty/f)nnge‘l chém thanh to4n theo tién do quy dinh tai Hop Ddng, Quy Cong
Ty/ Ong/ Ba phai tra 14i suat cho khoan chdm thanh toan theo ding quy dinh tai Hop Ddng.
2, Hinh thitc thanh todn:

Quy Cong Ty/Ong/Ba thanh ton bing hinh thirc chuyén khoan vio tai khoan ngén hang c6 thong
tin sau déy:

- Tai khoan ngén hang sb: R — ]
- Cha tai khoén: Lovieeeieen ]
- Tai: FET——— 1
- N6i dung thanh tosn: - tra tién dot thanh toén thir [....], theo hop déng 6 [....], k¢
1 [ ]

Lwu y quan trong

Chung t6i xin luu ¥ ring Quy Cong Ty/Ong/Ba c6 trach nhiém thanh to4n ding va du sb t‘ién va
 ding thoi han thanh toén theo quy dinh tai Diéu 3 Hop DPdng va Phu luc 2 dinh kém Hop Ddng d&

ky va théng béo ndy chi ¢6 gié tri nhic nhé Quy Céng ty/Ong/Ba v& thoi han thanh toén d thoa

thuén tai Hop Dong. Néu Quy Cong Ty/Ong/Ba thanh to4n sau thdi han trén, ching t6i c6 quyén

yéu cau Quy Cong Ty/Ong/Ba tra tién 14 qua han va c6 cdc quyén khac theo quy dinh cia Hop

Déng.

Trén trong cam on.

Tinh Binh Duong, ngdy ... thing... nim ...
CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON - KL
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Phu Lue 5

(Dinh kém Hop dong mua ban Nhd O 56 ... /HDMB- ... )

MAU THONG BAO BAN GIAO CAN HOQ
Kinh gii.
Quy Cong Ty/Ong/Ba .................................................................................................
BHACHL HEN DL iiiiciiineasmsmmmmnmsmmenss semssmmenmmersmsmssssnsmess smirasssssurs soressssmrsssssmsssassess
Didn thogl B8N B8t iiviimimmmemssmivasnmsnsmammmues snanss onpn cus cns s ssies s
Cén cit vao: o
- Hop dong Mua Ban Nha 0 s0 ................. ducc k}" gilta Céng ty C6 phan Pia 6c Sai Gon - KL
(“Bén Ban”) va Bén Mua vao ngay . thang ......... (“Ho’p })ong”)

- Théng bao ctia Nha thiu thi cong va don vi Tu Van Giam Sat vé viéc hoan thanh Cian Ho dua vao
str dung;

- Bién ban nghiém thu dua c6ng trinh Nha Chung Cur véo sir dung s6 ... ngdy ... cla

Chting t6i xin thong béo dén Quy Cong Ty/Ong/Ba rang dén nay chung t6i dd hoan thanh vigc xay

du’ng Cin Ho ............... pht hop véi quy dinh cua I—IO'p ddng d& ky. Chung t6i trin trong kinh
moi Quy Cong ty/Ong/Ba c6 miit trong khoang thoi glan tr ... dén ...... T A tai dia
M SE oo, @& lam tht tuc nhan ban giao Cian HS.

1. So tién thanh todn
Cén cir vao quy dinh tai Diéu 3 vi Phy Luc 2 ciia Hop DPéng, Céng ty/Ong/Ba c6 nghia vu thanh

tOAN SO HED 181 oo eese et VND (bing chit:..ccccvevveeennnnn.
T U5 0 F USRI ot om0 A 3 AR AN NS ) Trong dé:
A [P ] déng: 14 khoan tién phai tra cta tbng Gia Ban Cin Ho tai Dot ..
LT PRI ] ddng: 1a Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu.
T PO ] ddng: 12 Thué GTGT.
e [osssenmmmanaven ] ddng: 13 khoan tién khéc (ndu c6 theo quy dinh tai Hop Ddng).
T ] ddng: 14 céc khoan Bén Mua duge khéu trir (néu co).

2, Thoi han thanh toan:

Thoi han thanh toan: dén hét HEAY [rovvos ssvesemmimrsisasnns ]

Truong hop Quy Cong Ty/Ong/Ba chém thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Hop Déng va/hoic
theo thoi han dwoc ¢ cép tai thong bdo cua Ching t6i, tiry thudc thoi diém nao dén sau, Quy Cong
Ty/Ong/Ba phai tra 141 sudt cho khoan chim thanh toén theo dting quy dinh tai Hop Ddng.

3 Hinh thite thanh toan:

Quy Céng Ty/Ong/Ba thanh toan bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ngan hang co6 théng
tin sau day:

. Tai khoan ngén hang sb: ]

- Chu tai khoan: fis v cniianonssmssse ]

- Tai: Lo ]

- Noi dung thanh toan: tra tién dot thanh toén thit [....], theo hop ddng sb [....], ky
NEMT [ unvisonmmn ]

Lwu y quan trong

Chiing t6i xin lvu ¥ réing Quy Céng Ty/Ong/Ba ¢ trach nhiém nhén ban giao Can Ho, thanh toan
ding va du sb tién va dung thoi han thanh toén theo théng bio nay.

Néu Quy Cong Ty/Ong/Ba khong thanh todn sau thoi han trén, chung toi c6 quyen yéu cau Quy
Cong Ty/Ong/Ba tra tién 14 qué han va c6 cic quyén khéc theo quy dinh ctia Hop Ddng,
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Trén trong cam on.

_Tinh Binh Duong, ngay ... thang... ndm ...
CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON - KL
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Phu Luc 6
(Pinh kém Hop déng mua ban Nha O 56 ............... /HPMB- ... )

BIEN BAN BAN GIAO CAN HO
Hom nay, ngay ... thang ... ndm ...., Ching t6i gdm Céc Bén dudi day:
BEN GIAO:

CONG TY CO PHAN PJA OC SAI GON -KL

M3 sb DN/Giy chimg nhan : 3700902915 do S& K& hoach va Pau tr tinh Binh

DKKD Duong cap ngay 29/04/2008

Tru s& chinh : Thira d4t sb 1186-1187, t& ban dd s6 6-2(D2), Khu phb
Binh Ptrc, Phuong Binh Hoa, Thi x& Thuén An, Tinh
Binh Duong, Viét Nam

Dia chi lién lac . Thira dét sb 1186-1187, t& ban dd s6 6-2(D2), Khu phd
Binh Dtic, Phuong Binh Hoa, Thi x& Thuén An, Tinh
Binh Duong, Viét Nam

Pién thoai . [dién vao]

Pai dién boi Ong (Ba) . [dién vao]

Chirc vu : [dién vao]

Theo vin ban uy quyén sé [*] ngay [*] cta [*] Cong ty Cb phén Pia bc Sai Gon - KL
(Li Bén Bin trong Hop Dong).

BEN NHAN:
Ong (B2) . [dién vao]
Pai dién cho (néu Bén Mua 12 t& . [dién vao]
chire)

M4 sb DN/ Gidy chimg nhan PKKD  : [dién vao]

Theo’giéy uy quyén/van ban uy quyén : [dién vao]
s0 (néu co)

CMND (hd chiéu) sb: [dién vao] chp ngay [dién vao), tai [dién vao]
Ho khAu thuong tri . [dién vao]
Pia chi lién hé . [dién vao]
Dién thoai . [dién vao]
Fax (néu co) . [dién vao]
S6 tai khoan © [dién vao]
Ngén hang . [dién vao]
M s6 thué (néu c6) . [dién vao]

(La Bén Mua trong Hop Dong).
Sau khi kidm tra Cin Ho, Bén Bén va Bén Mua dong ¥ ky Bién ban nay voi cac didu kién dudi day:
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1. C?n ct Hop Ddng Mua Ban Nha O s8: o.vvvvvveeee duoc ky ngay ........coeevanenn
("Hop Dong"), Bén Bén theo déy ban giao cho Bén Mua Cén Ho T T & dang dd hoan
tat hoan thién co ban Can HO sb ........... thugc Khoi thap ....., Tang ....... tai Du An

................. (“Céin H)”), Bén Bén da chuyén giao cho Bén Mua va Bén Mua d3 tiép nhan, quan ly
va sir dung Cén H9, chia khéa Cin Hb.

-3 Sau khi Céc Bén cling kiém tra, C4c Bén x4c nhan céc chi tiét v& Ciin H6 nhu sau:

: Dién Tich San Xéy Dyng Cén Ho (tim twong) trong Hop Ddng 1a: ....... m?

: Dién Tich San X4y Dung Cén H¢ (tim tuong) thue té 14: ........ m?

- Dién tich chénh léch gifta Dién Tich San Xay Dung Cin H9 théa thuan trong Hop Ddng va
Dién Tich San X4y Dung Cin H¢ thyc té (néu c6) 1a: ....... m?

. Dién Tich St Dung Can H9 (thong thity) trong Hop Dong 1a: ........ m?

. Dién Tich Sir Dung Cén Ho (théng thuy) thyc 8 1a: ........ m?

- Dién tich chénh l1éch giita Dién Tich Sir Dung Cén Ho théa thuan trong Hop Pdng va Dién
Tich Str Dung Can Ho thyc té (néu co): ....... m?

- S0 tién chénh l¢ch Gid Ban Can Ho do chénh léch v& Dién Tich Sir Dyng Cn Ho Thuc Té
so v6i Dién Tich St Dung Cin H6 Dy Kién la: ........ dong.

3. Céc dic diém Can H (Bén Mua danh du vao 6 0 d& x4c nhan y kién):

a) ‘D Cén H¢ da dwoc x4y dyng & dang hoan tit hoan thién co ban diung nhu quy dinh tai
Hop Pong.

b) [ Cén H¢ da dugc xay dyng & dang hoan tAt hoan thign co ban nhung cén sira chita dé
theo thiet ke va quy dinh tai Hop Pdng, dat ding tiéu chudn xdy dung Viét Nam (Danh Muyc Ldi
Stra Chira dinh kém).

c) O Y kién khéc ctia Bén Mua (éu cod): ......
4. Bén Mua ddng ¥ thanh toan cho Bén Ban hosic don vi cung cip dich vu quén ly do Bén ban
chi dinh Kinh phi quan 1y hang thang va thanh toan cho cac don vi cung cép céc chi phi sir dung cac
dich vy tién ich khac nhu dién, nude, truyén hinh cap, vé tinh (néu c6), vidn théng, thdng tin lién lac
va céc chi phi lién quan khéc (néu c6) theo mitc sir dung thire t hang thang, dong gbp va thanh toan
ddy di va ding han cac khoan tién khac (néu c6) theo quy dinh ciia Ban No6i Quy Nha Chung Cu,

5. Bén Mua dong ¥ ring néu Bén Mua khong cu trti tai Cin Ho sau thoi diém ban giao Cin Hp
theo Bién ban nay, Bén Mua van phai thanh to4n Kinh phi quan ly hang thang theo quy dinh cia
don vi cung cAp dich vu quan ly quy dinh phii hop v6i Ban Noi Quy Nha Chung Cur tinh tir ngay ky
Bién ban nay.

6. Bén Mua cam két t6n trong va tufn thi Ban Noi Quy Nha Chung Cu trong subt qué trinh s&
hiru va sir dung Can Hb.

i Can H¢ dd duge chinh thite chuyén giao cho Bén Mua ngay tai thoi diém Bén Mua ky Bién
ban nay.

Bién ban nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky va dugc lap thanh 04 (bdn) ban va c6 gia tri nhur nhau, 01

(mot) ban giao cho Bén Mua, 03 (ba) ban con lai do Bén Béan luu giir dé 1am tha tuc nop thué, 18 phi
trude ba, 1am tha tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua.
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BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi rd ho tén, néu la 16 chitc mua thi déng dau  (ky v ghi ¥8 ho tén, chitc vy va déng ddu ciia

ciia 16 chike) doanh nghiép)
DANH MUC LOI SUA CHUA
Bén Mua dd nhén ban giao Cin Ho SO et Tuy nhién, Can HQ con mot

s6 khiém khuyét (“Danh Muc Ldi Sita Chita”) ma Bén Mua s& liét ké dusi day. Nhiing hang muc
trong Danh Muc L3i Stra Chita s& dugc sira chita. Vi vdy, bing vin ban nay Bén Mua xéc dinh ddy
dt Danh Muc Ldi Stra Chita. Cu thé nhu sau:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................
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Phy Luc 7

(Dinh kém Hop Déng Mua Bin Nhi Os6 ............[HDMB - ....... )
THONG BAO TIEN PQ THI CONG XAY DUNG
Kinh giei:
Quy CONE Ty/ONG/ BA: 1.iiiiiiiiiiie e e
Dia chi HEN B! ..o ot e e e

............................................................................................

Cin ot bao cdo tién d thi cong ciia Nha thiu xay dung;
Cén cir bdo céo tinh hinh gidm sat thi cdng cta don vi tu vin gidm sat;

Cén c{x cac Bién ban nghiém thu cong tac xéy dung bé tong san ting .... ngdy ... thing .... nim
Can ctt Hop Dong Mua Ban Nha G s ............ duge ky giita Cong ty Cb phin Pija ¢ Sai Gon -
KL (“Bén Ban™) va .......c.coevvvninnnen. (“Bén Mua”) vao ngay ..... thang .... ndm ..... (“Hop
Pong”).

Céng ty C6 phin Dia 6c Sai Gon - KL xin vui mung théng bao dén Quy Cong Ty/Ong/Ba réng dén
nay ching t0i d4 hoan thanh viée xdy dung san ting ........... ctia Nha Chung Cu.

Chiing t6i cam két s& nd luc phéi hop véi Nha thiu thi cong xdy dung thi cong Dy An dang tién d6

va ban giao Can H) dua vao sir dung trong thoi gian sém nhét.
Trén trong cam on.

Tinh Binh Duong , Ngay .... Thang .....ndm ......
CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON - KL
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. Phu Luc 8 )
(Dinh kém Hop Dong Mua Ban Nha O 56 ............... / HDMBe<oiii )
DIEN TICH VA THIET BI THUQC SO HU'U CHUNG CUA NHA CHUNG CU

1. Phén dién tich con lai cta Nha Chung Cu ngoai phén dién tich thude s& Phan S& Httu Riéng
Cua Bén Mua quy dinh tai Diéu 11.1 va Phan S& Hitu Riéng Ctia Bén Bén quy dinh tai Diéu 11.2;
nha sinh hoat cong dong ciia Nha Chung Cur;

2, Khéng gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bj sir dung trong Nha Chung Cu bao
obm khung, c6t, tuong chiu luc, tudng bao ngdi nha, tudong phén chia cac cin hd, san, mai, sin
thugng, hang lang, cau thang b, thang may, dudng thoat hiém, 16ng xa rac/phong rac, hop k¥ thuét,
fuong bao hop k§ thuat (néu c6), hé théng cp dién, chp nude, cAp ga, hé théng thong tin lién lac,
phat thanh, truyén hinh, tho4t nuée, bé phét, thu 16i, hé théng phong chdy, chita chéy va cac phin
khac khong thude phan s& hitu riéng ctia Chit S¢ Hitu Nha Chung Cu;

3.  Hg théng ha téng k¥ thudt bén ngoai nhumg duoce két nbi véi Nha Chung Cur d6, trir hé théng
ha tng k¥ thudt sir dung vao muc dich cong cong hodc thude dién phai ban giao cho Nha nude hoic
giao cho chi dau tw quan 1y theo ndi dung Du An d3 duoc phé duyét;

4. Céc cong trinh cong chng trong khu vire Nha Chung Cur nhung khéng thudc dién ddu tur xdy
dung dé kinh doanh ho#ic phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung Dy An d& duoc duyét bao gbm
sén chung, vudn hoa, cong vién va céc cong trinh khac duoc xac dinh trong n6i dung ctia Du An
duoc phé duyét;

5, Dién Tich P& Xe Ctia Cw Dén Nha Chung Cu dugc x4y dung theo tiéu chudn, quy chuén
xdy dung, thiét ké dugc phé duyét.

Chi tiét nhu sau:

(a)  Dién va hé thong chiéu sdng:

1.  May bién thé;

2; May phat dién du phong;

3. Ta dién ha thé tdng;

4, Céc ti phan phéi dién;

5. Hé théng chiéu sang cong cong, bao gbm san vudn thude Phan S& Hiru Chung va duong ndi
bo;

6. Hé théng chiéu sang khén cAp;

7. Hé thong chdng sét.

(b)  Cip thost nwéc

8. Cép nude cho sinh hoat, cong cdng va chita chay;

9. Hé thong bom trung chuyén, bom ting 4p va cac ti diéu khién bom:

10.  Bé chita nude sinh hoat, cong cdng va chita chay;
11.  Hé thong thodt nudc mua;
12.  Hé théng thodt nude thai;
13.  Hé théng xtr Iy nude thai.

(¢)  Anninh an toan:

1. Hé thdng kiém soét ra vao (khong bao gdm hé théng cho riéng timg Cin Ho);
2. Camera quan sat.

(d)  Thong tin lién lac:
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4.
(k)
(i)

Xe dap, xe dimg cho ngudi khuyét tat (khong bao gdm chd @& xe 6 t6 danh cho ngudi khuyét tat), xe _

Hé théng thong tin lién lac, dién thoai (dén cira Cén Ho);
Hé théng truyén hinh cap (dén cira Cén Ho).

Thang mdy, thang bg:

Thang mdy;

Thang bo.

Phong chdy chita chdy:

Hé théng chita chay tu dong va bing tay cac ting;

Hé théng bom chira chéy;

Hé thong bao chay tir dong.

Hé thong théng gié va didu hoa khéng khi:

Hé thong hut khéi ting 4p bing mdy tai hanh lang cac tAng;
Hé thong didu 4p cho thang bb kin;

Thong hoi khu vé sinh chung;

Thong gi6 va hit khoi khu vuc béi déu xe;

Théng gi6 hodc diéu hoa khong khi cac khu vire cong cong;
Théng gi6 hodc diéu hoa khong khi céc phong k§ thuat hodic chic nang;
Théng gi6 ho#ic didu hoa khéng khi khu sanh 18 tan.

Khu vire tién ich chung:

Hb boi;

Khu canh quan;

Phong sinh hoat cong déng;

Sanh 1€ tan;

Hé théng 4m thanh céng cng.

Ché a6 xe

dong co hai banh, xe ddng co ba banh cho cac Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu, ngudi sir dung Nha
Chung Cu duge Chu Déau Tu x8y dyng hodc bo tri trong ho#ic ngoai Nha Chung Cu danh cho céac
Cu dan sir dung;
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) PHU LUC 9 ,
BAN VE MAT BANG KHU VUC PE XE
(Dinh kém Hop Pong Mua Bin Nha O s6
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