Nguoi ky: S¢ Xay dung

Co quan: Tinh Binh Duong

Thot gian ky: 24.07.2023 15:19:52 +07:00
UBND TINH BINH DUONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lip - Tu do - Hanh phiic
S6: @ H47SXD-QLN Binh Durong, ngéys thang 7 nim 2023

V/v huy dong von theo hinh thirc
ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai tai dy én Trung tdm
thurong mai va cén ho cao cz"ip
Binh Duong 1

Kinh gui: Cong ty ¢6 phan dja dc Sai Gon - KL

Ngay 12/7/2023, S¢ Xay dung c6 nhan dugc Vin ban sO 15/2023/SGKL-
PTDAI ngay 11/7/2023 cua Cong ty co phan dia dc Sai Gon - KL (goi tit 1a Cong
ty) vé viéc xac nhén du didu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai dyu én
Trung tdm thuong mai va can ho cao cap Binh Duong 1 (kém theo hé so due én).

Qua xem xét ho so do Cong ty cung cap, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. Noi dung dé nghi cua Cong ty

Theo Vian ban s 15/2023/SGKL-PTDAL ngay 11/7/2023, Cong ty dé nghi
xac nhan du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an du an Trung

tam thuong mai va cin hd cao cap Binh Duong 1, phudng Binh Hoa, thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong.

2. Théng tin chung vé du an

- Tén du an: Trung tdm thuong mai va cin ho cao cip Binh Duong 1

- Bia chi: Phudng Binh Hoa, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong.

- Chu dau tu: Cong ty cb phan dia éc Sai Gon — KL.

- Quy md duy an: 2.475 cén hg, cong trinh cao 39 tang + tum.

- Quy m6 phan ban nha 6 hinh thanh trong tuong lai: 2.475 cén nha.

3. Vé ho so phap 1y du 4n

a) Vé gidy tor chitng minh quyén sir dung dat

Quyet dinh s6 2494/QD- UBND ngay 03/11/2021 ctia UBND tinh Binh

Duong vé viéc cho phép Cong ty c6 phan dia é¢ Sai Gon - KL chuyén muc dich

st dung dat dé thuc hién du 4n Trung tdm thuong mai va can hd cao cép Binh
Duong 1, tai phuong Binh Hoa, thanh pho Thuén An;

- Tong 56 07 Glay ching nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha 6 va tai
san khac gin lién véi dat do S& Tai nguyén va Mai trudong tinh Binh Duong cép
ngay 28/6/2023 (dinh kém danh sach).

b)Vé ho so du 4n

-Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép ma s6 3700902915 dang ky 1an
dau ngay 29/4/2008, dang ky thay ddi 1an tha 11 ngay 06/3/2023 do Phong Déng
ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong cép;

-Van ban so 5290/UBND-KTTH ngay 26/11/2007 ctua Uy ban nhan dén
tinh Binh Duong vé viéc dia diém dau tu du an thanh 1ap Cong ty c6 phan Dia bc
Sai Gon - KL;
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Quyet dinh sb 1436/QD-UBND ngay 27/5/2021 cua UBND tinh Binh
Duong vé viéc chap thuan diéu chinh chu truong dau tu dong thoi chip thudn nha
dau tu;

-Vian ban s6 729/GD-GP1 ngay 21/01/2022 cua Cuc Gidm dinh nha nuéc
vé chat lugng cong trinh xay dung vé viée thc")ng bao két qua kiém tra cong tac
nghiém thu cong trinh xay dung “Khu A3 va A4 thu¢c dy an Trung tam thuong
mai va can hg cao cap Binh Duong 17 (lan 1);

- Van ban s6 359/GD-GP1 ngay 11/5/2022 ciia Cuc Gidm dinh nha nuéc ve
chat lugng cong trinh xdy dung vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tac
nghiém thu céng trinh xay dung * ‘Khéi Al va A2 thude du an Trung tdm thuong
mai va can ho cao cap Binh Duong 17 (lan 1);

-Vin ban so 682/HDXD-QLKT ngay 22/12/2020 cta Cyc Quan ly hoat
dong xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co so du 4n Trung
tdm thuong mai va cin hg cao cap Binh Duong 1 tai khu phd Binh Buc, phuong
Binh Hoa, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong;

- Van ban s0 60/HPXD-QLKT ngay 15/3/2022 cta Cuc Quan ly hoat dong
xay dung vé viée thong bao két qua tham dinh didu chinh Béo céo nghién ciu kha
thi du tu xay dung;

-Quyét dinh sb 24/2021/SGKL-KT ngay 22/5/2021 cta Cong ty 6 phan
dia 6¢ Sai Gon - KL vé viéc phé duyét Thiét ké ky thuat cong trinh Trung tam
thuong mai va cin ho cao cap Binh Duong 1;

- Quyét dinh sé 54B/2021/SGKL-KT ngay 20/10/2021 cua Cong ty ¢6 phan
dia ¢ Sai Gon - KL vé viée phé duyét Thiét ké thi cong phan hdm cong trinh
Trung tdm thuong mai va cén h cao cap Binh Duong 1;

-Giay phép xay dung do So Xay dung cép sé 3817/GPXD ngay
1571142021

Quyét dinh s6 112/QD-STNMT ngay 28/01/2021 cua S¢ Tai nguyén va
Moi truong vé viée phé duyét Bao cdo danh gia tic dong mdi truong Du an Trung
tam thuong mai va cén hg cao cép Binh Duong 1, dién tich 19.277,7 m?, 2.475
can ho, dan s 3.748 nguoi tai phuong Binh Hoa, thanh phd Thudn An, tmh Binh
Duong ctia Cong ty ¢6 phan dia 6¢ Sai Gon - KL:

Quyet dinh sé 5813/QB-UBND ngay 20/11/2020 cua UBND thanh pho
Thuan An veé viée phé duyét Quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 Trung tam thuong
mai va can hé cao cap Binh Duong 1;

-Gidy chting nhan Thim duyét thiét ké vé phong chdy va chita chay sb
3206/TD-PCCC ngay 28/12/2020 ctia Cuc Canh sat PCCC va CNCH.

¢) Vé tién do dau tu xay dung cong trinh

-Tién d6 thue hién du 4n da duoc phé duyet Tir quy 111/2021 dén quy
111/2023 (theo Quyét dinh s6 1436/QOD-UBND ngay 27/5/2021 cua UBND tinh)

- V@ tién do diu tu xday dung du 4n (theo Van ban sé 18/2023/SGKL-
PTDAI ngay 11/7/2023 cua Cong ty):

+ Tai thoi diém khao sat cong trinh du 4n Tlung tam thuong mai va can hg
cao cap Binh Duong 1 d xéy dung xong phan ngam cua cong trinh, dang trién khai
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thi cong céac khéi nha chung cu (Thap Al: dén tang 3; Thap A2: dén tang 2; Thép
A3: dén tang 11; Thap A4: dén tang 10).

+ Hang muc Ha tang ky thuat ctia du an: Dy an gdm 4 khdi nha c6 tang
ham théng nhau dugc xay dung hau het trén dién tich dugc quy hoach
(14.962m%15.847,1m?). Do do, chua thé trién khai thi cong cac hang muc ha tang
ky thuat cua dy an. Sau khi hoan thién céac khdi nha sé& trién khai thi cong hoan
thanh ha tang ky thuat ctia toan khu du an.

+ Hang muc Truong Mam non: Chua trién khai thi cong.

d) Vé viéc thé chap du an diu tu xay dung nha & va thé chip nha &
hinh thanh trong tuwong lai:

Theo Bién ban khao sat tién do trién khai dau tu du 4n ngay 20/7/2023,

Cong ty hién dang thé chap du 4n tai Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong -
Chi nhanh Bén Thanh.

-Ngay 12/5/2023, Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng — Chi nhanh
Bén Thanh c6 Vién ban s6 02/2023/CV-VPB déi véi du an Trung tam thuong mai
va cin h¢ cao cap Binh Duong 1, ndi dung cu thé nhu sau:

“1. Ngdn hang chiing téi chdp thudn viée Quy Cong ty khong phai giai toa,
gidi chdp va dwoc bdn, cho thué mua nha o hinh thanh trong twong lai thugc Dy
dan Trung tam thuong mai va cdn ho cao cdp Binh Duwrong 1 tai phuong Binh Hoa,
thanh phé Thudn An (Bdt dong san du an).

2. Chi tiét vé Bat déng san duw dn Quy Cong ty dwoc phép giao dich nhu
sau:

- Ten du an: Trung tam tlnm'ng mai va can ho cao cc?p Binh Duong 1.

- Dia diém: Thita dat sé 1186-1187 to ban dé sé 6-2 (D2), khu phé Binh
Dire, phiromg Binh Hoa, thanh phé Thudn An, tinh Binh Duo’ng

- Quy mo: Trung tam thiong mai va Cdn /70 cao cdp Binh Duong 1 vdi
dién tich dat dir kién sir dung khoang 19.277,7 m- quy mo dan so khoang 3.748
nguoi, dién tich xay dung 5.972,6 m’, sé tang: 3 tang ham + 39 tang + tum.

3. Quy Cong ty co trach nhiém thuc hién day dii thoa thuén tai Hop dong
thé chap hoan tat day du cac thu tuc theo quy dinh cua VPBank va quy dinh phap
lugt c6 lién quan (néu cé) khi thye hién viéc ban, cho thué déi véi Bt dong san
dur an.

4. Viéc chdp thugn ciia Ngdn hang chiing toi theo van ban nay khéng phai
la hanh dong giai toa, giai ch‘ap tai san thé chdp. Cdc tai san néu trong Van ban
nay van thuge tai san thé cl:rap cua Ngan hang chzmg toi va Ngan hang chiing téi
béo huu quyén wu tién cao nhat déi véi cdc tai san nay. Chiing t6i chi dong ¥ gidi
foa cdac tai san nay trong tricong hop Quy cong ty cé van bcm dé nghi va da thoa
man cdc diéu kién, thii tuc quy dinh tai Hop dong thé chap.”

4.Y kién ciia S¢ Xay dung

Can ctr quy dinh tai Dleu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Nha o;
Diéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; Diéu 9 Thong tu so 19/2016/TT-
BXD ngay 30/6/2016 cua Bd Xay dung Huéng dan thuc hién mét s6 nodi dung cua
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Luét Nha ¢ va Nghi dinh s0 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tlet va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Nha o; khoan 3 piéu 1
Théng tu sb 07/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua B Xay dung vé viéc stra doi,
b6 sung, bdi bo mot s6 diéu ctia Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 va
Thong tu s 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua B truong Bo Xéy dung:
2.475 cén ho thude du an Trung tam thuong mai va cén hd cao cap Binh Duong 1,
tai phuong Binh Hoa, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong do Cong ty co phan
dia 6c Sai Gon - KL lam chii dau tu du didu kién duoc huy dong von theo hinh
thirc ban nha & hinh thanh trong twong lai sau khi Cong ty thuc hién day du cac
trach nhiém cua Cong ty tai muc 5 cua van ban nay.

5. Trach nhiém cua C6ng ty

- Chiu trach nhiém ve tinh hop phap, trung thyc va chinh xé4c cta ho so lién
quan dén du an Céng ty cd phan dia é¢c Sai Gon - KL do Cong ty ndp trén hé

thong théng tin mot cira dién tir S¢ Xay dung dé giai quyét tht tuc Thong béo nha
& hinh thanh trong tuong lai da diéu kién dugc ban, cho thué mua theo quy dinh.

- Do Cong ty da thé chap du an hinh thanh trong tuong lai, truoc khi ban,
cho thué, cho thué mua nha ¢ tai du 4n, chu dau tu phai thyc hién thu tuc déng ky
thay d6i ndi dung thé chép dé rut bét tai san thé chap, trir truong hop chu dau tu,
bén mua, bén thué mua nha ¢ va bén nhén thé chip c6 thoa thuan khac theo quy
dinh tai khoan 3 Dleu 5 Thong tu s6 07/2019/TT-BTP ngay 25/1 172019 cua B
Tu phép vé nguyén tic ding ky thé chip quyén st dung dat, tai san gén lién voi
dat.

- Truge khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, Cong ty
phai dam bao diéu kién dé duge Ngan hang thuong mai c¢6 du nang luc thuc hién
phéat hanh timg ching thu bao lanh nghia vu tai chinh ctia chu dau tu dbi véi
khach hang khi chu dau tu khong ban giao nha ¢ theo ding tién do da cam két voi
khach hang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 56 Luat Kinh doanh bét dong san nam
2014; Piéu 12 Théng tu 50 07/2015/TT-NHNN ngay 25/6/2015 va khoan 3 Piéu
1 Thong tu sé 13/2017/TT-NHNN ngay 29/9/2017 cua Ngan hang Nha nudc Viét
Nam quy dinh vé bao lanh ngan hang.

- Trudce khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai, Cong ty
phai dam bao diéu kién dé thuc hién dung cac ndi dung tai Van ban so
02/2023/CV-VPB ngay 12/5/2023 cia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
- Chi nhanh Bén Thanh.

- Dur an Trung tdm thuong mai va cén ho cao cap Binh Duong 1 chua dugc
phép ban nha ¢ tai du an cho t6 chire, ca nhan nude ngoai. Do dé, trudce khi chu
dau tu ban cho té chire, ¢4 nhan nudce ngoai nha ¢ tai du 4n, Cong ty lién h¢ So
Xay dung dé duoc xem xét, xac dinh sb lugng nha ¢ riéng le ma t6 chirc, ca nhan
nude ngoai dugce s& hitu tai dy an theo quy dinh ctia phép luat v& nha & (néu o).

- Str dung nouon von dd huy dong vao dang muc dich xéy dung nha ¢ tai
du 4n; nghiém cam chu dau tu huy dong vuot qua sé tién mua, thué mua nha &
duoc tng trude cua khach hang theo quy dinh ctia phap luat; truong hop st dung
sal muc dich nouon von huy déng hogc chiém dung von dd huy dong hoac huy
dong vuot qua s6 tién mua, thué mua nha & ung trude cua khach hang thi phai
hoan lai s6 tién da huy dong sai quy dinh, phai boi thuong (néu gdy thiét hai) va
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bi xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat vé xur phat vi pham
hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phép luat (guy
dinh tai khoan 4 Piéu 19 Nghi dinh sé 99/201 5/ND-CP).

- Thuc hién viéc huy dong von lan dau khéng qua 30% gia tri hop dong,
nhitng lan tiép theo phai phu hop voéi tién do xay dung nhung tong sb khéng qué
70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha cho khach hang va khong dugc thu
qua 95% gia tri hop dong khi bén mua chua duoc cap glay chimg nhan quyén sir
dung dt, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lien voi dat, dam béao theo quy
dinh (quy dinh tai Diéu 57 Ludt Kinh doanh bat déng san).

- Viée ban, chuyén nhuong , cho thug, cho thué mua, cho thué lai bat dong
san phai l1ap thanh horp dong theo mau duoc quy dinh tai Dleu 6 Nghi dinh s6
02/2022/NB-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé
diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san.

- Cong bd cong khai thong tin cua Du an theo quy dinh tai Piéu 6 Luét
Kinh doanh bét dong san nam 2014, dic biét thong tin nhu: hop dong bao lanh;
van ban cho phép ban, cho phép thué mua cua co quan ¢ tham quyén doi v6i nha
o hinh thanh trong tuong lai tai dy 4n; cac han ché vé quyén so hiru, quyén sur
dung bt dong san (néu cd).

- Tlep tuc trién khai dau tu xay dung cong trinh dé bao dam hoan thanh du
an theo tién do du an da duoc cip c6 thim quyén tham dinh, Cong ty phé duyét.

- Cong ty phai thuc hién cac nghia vu tai chinh ¢6 lién quan dén du 4n
trong qué trinh trién khai thuc hién (néu c6).

Trén day la y kién cta S¢ Xay dLrng vé viée thong béo du diéu kién ban nha
¢ hinh thanh trong tuong lai déi v6i du 4n Trung tdm thuong mai va cdn hd cao
cap Binh Duong 1, phuong Binh Hoa, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong do
Céng ty c6 phan dla oc Sai Gon - KL 1am chu dau tu./. 2
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